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_ CONVENCAO DE CONDOMINIO DO EDIFiC10 “DUMONT RESIDENCE”

| requerimento datado de vinte quatro (24) de setembro de dois mil e dezoito (2018),

X
R. 2.552, em 09 de outubro de 2018.- PREN: 93.743 de 26 de setembro de 2018.-

Procedo ao presente registra da Convengao do Condominio DUMONT RESIDENCE, situado
na Rua Alegre, n° 262, nesta cidade de Sao Caetano do Sul - Estado de Sao Paulo, em vista
da especificagdo do condominio registrada sob R.13 da Matricula 10.485, e de

formulado por ETCA INCORPORADORA LTDA., com sede na Rua General Osorio, n°® 100,
Sala 01, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF n° 09.475.578/0001-79. Passo a fazer a
transcricao do texto da Convengao de Condominio, que passa a vigorar para todos os
conddéminos do edificio e também perante terceiros, na forma do art. 1.333 e scu paragrafo
Unico, do Codigo Civil:

“DUMONT RESIDENCE”

IIIIll.llIIl‘.UI‘.HIIII.I'III..II-II...--IIIlll-.".'l-‘.-llIl'.l"li.."Ill

Que, sao as seguintes as disposigoes que por exigéncia da a linea “J” do artigo 32 da Lei
lederal 4.591/64 ¢ o Provimento n® 58/89 da Egrégia Corregedoria Geral de Justiga do
Estado de Sao Paulo e da Lei Federal 10.406, de 10 de janeiro de 2002, integram a
CONVENCAO DE CONDOMINIO que passam a vigorar para o “DUMONT RESIDENCE":

DECLARACOES PRELIMINARES.

O DUMONT RESIDENCE é composto por uma torre, ¢ tem por finalidade a exclusiva
utilizagao residencial, ficando desde ja vedada qualquer outra forma de uso das
unidades auténomas, inclusive o seu fracionamento ou divisao fisica.

CAPITULO I. DA DISCRIMINACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Artigo 1° O empreendimento se compoce de duas partes distintas, a saber:
a) partes de condominio;
b) partes de propriedade exclusiva.

As primeiras sao constituidas pelas chamadas PARTES COMUNS ¢ as segundas sao
constituidas pelas chamadas UNIDADES AUTONOMAS.

Artigo 2° Sao PARTES COMUNS DO CONDOMINIO, portanto inalienaveis,
indivisiveis, acessorias ¢ indissoluvelmente ligadas as unidades autéonomas, aquelas
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mencionadas no artigo 3° da Lei 4.591/64 e muito especialmente o terreno, as fundacées
as colunas, as vigas e piso de concreto armado, a cobertura do prédio, exceto as internas
das unidades auténomas que as dividam com partes ou coisas de propriedade e uso
comum; os ornamentos de fachada; as paredes divisérias dos prédios e as internas
divisérias dos apartamentos, rampa de acesso que demanda o alinhamento da Rua Alegre
¢ ao 2° subsolo, lixeira, compartimento de medidores, compartimento de gerador, area
destinada para coleta seletiva de lixo, sala de pressurizagdo com antecamara, dois (02)
pogos de elevadores sendo um social € um de scrvigo e seus respectivos halls, caixa de
escadas e seu respectivo hall, areas de ventilacao permanente, area de circulacao e
manobras e de pedestres, reservatério de retengéo de aguas pluviais, vazio {(espag¢o nao
habitavel), rampa de acesso ao alinhamento da Rua Alegre ¢ ao 1° subsolo, depésito, trés
(03) caixas d’agua inferior, areas de ventilagdo pcrmanente, rampa que demanda o 1° ¢ 2°
subsolos, jardins, entrada principal do edificio com escadaria e plataforma de percurso
vertical para PNE, portaria com WC, uma (01) vaga para estacionamento de visitante,
espelho d'agua, hall de entrada, area de circulacao condominial, saldo de festas com WC,
WC PNE e copa, espago gourmet, corredor de circulagdo do pavimento térreo, vestiario para
funcionarios masculino, vestiario para funcionario feminino, copa para funcionarios,
brinquedoteca, sala de fitness com dois WC, playground, rampa de acesso a area das
piscinas, piscinas adulto e infantil com deck, rampa de acesso PNE a piscina, area M.R
(para pessoas portadoras de necessidades especiais), dutos de ventilagéo, os vazios dos
elevadores, pateo descoberto da coberta, ¢scada de acesso, hall de circulacao da cobertu ra,
barrilete, casa de maquinas, duas caixas d'agua superiores ¢ lajes impermeabilizadas
descobertas, ¢ tudo mais que por sua natureza ou destino scja de uso e propricdade
comuns.

Artigo 3° Sédo UNIDADES AUTONOMAS (ou partes de propriedade exclusiva) os
apartamentos e boxes jA mencionados e perfeitamente descritos e caracterizados no
Memorial de Incorporacao do Condominio registrado sob n°® 05 e complementado pelo
instrumento particular de rerratificagao objeto da averbagdo n® 06, ambos assentados na
matricula n® 10.485 do 1° Oficial de Registro de Iméveis desta Comarca.

CAPITULO II. DO DESTINQ DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Artigo 4° As PARTES COMUNS (ou partes de condominio) tem destino compativel com
sua natureza, com a moral e os bons costumes,

Artigo 5° As UNIDADES AUTONOMAS (ou partes de propriedade exclusiva) destinam-
se aos fins enunciados no Memorial de Incorporagao do Condominio registrado sob n° 05
€ complementado pelo instrumento particular de rerratificacao objeto da averbagao n® 06,
ambos assentados na matricula n® 10.485 do 1° Oficial de Registro de Iméveis desta
Comareca, respeitando-se, sempre, as exigéncias da moral ¢ dos bons costumes, ficando
sob a responsabilidade dos condéminos, qualquer modificagao deste destino, seja da
propria unidade, seja do edificio, dependera da aprovagao pela unanimidade dos mesmos.
(artigo 1.351 do Cadigo Civil Brasileiro, alterado pela Lei Federal 10.931 de 02 de agosto
de 2004)

L CAPITULO 111, DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS
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(continuacdo da ficha 1).-
Artigo 6° As PARTES COMUNS (ou partes de condominio) sao utilizadas na
conformidade de seu destino.

Artigo 7° Cada conddmino tem o direito de usar e fruir das utilidades préprias das
partes comuns, desde que nao prejudique o igual direito dos demais, nem a condigdes
materiais e o padrao do edificio.

Artigo 8° Sempre que possam afetar as partes comuns (ou de uso comum], os
consertos, reparos e modificagdes, que devam ser procedidos na parte interna de cada
unidade auténoma, dependerdo, sempre, de autorizagdo expressa do Sindico, que
estabelecera o horario para sua realizagdo, em fun¢ao do sossego e bem-estar dos demais
conddminos,

CAPITULO IV.DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Artigo 9° Fica assegurado a todos os condominos entre os demais direitos resultantes
desta convencao, mais os seguintes:

a) o direito de livremente dispor ou onerar sua respectiva unidade autonoma, bem
como de transferir os direitos pertinentes & aquisi¢éo ¢ o direito de constituir onus sobre
a mesma, ressalvadas as cxcegdes previstas na presente convengao, independentemente
de consentimento dos demais condéminos. Os proprietdrios poderao alienar suas vagas de
garagem (Artigo 1.331, paragrafo 1° do Codigo Civil Brasileiro). A locacao de vaga de
garagem a terceiros que ndo integrem a massa, quando unidade auténoma, devera ser
comunicada com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias aos demais condéminos para
assegurar-lhes o direito de preferéncia. (Artigo 1.338 do Cédigo Civil Brasileiro).

b) o direito de comparecer, votar ¢ ser votado nas Assembléias do condominio,
respeitando o que se dispde nesta convengao.

c) o direito de proceder modificagdes ou reformas internas, em suas respectivas
unidades auténomas independentemente do consentimento dos demais conddminos,
ressalvado o que dispdoe no Artigo 8° desta convengdo; qualquer obra que modifique
fachada da unidade dependera da aprovagao em assembléia, pela totalidade dos
condéminos, proprietarios.

d) o direito de usar e fruir com exclusividade as partes comuns em comunhéo com os
demais condéminos do mesmo prédio e, em um outro caso, as conveniéncias e interesses
individuais estdo condicionadas as normas de boa vizinhanga.

Artigo 10° £ obrigagéo de todos os conddéminos entre as demais resultantes dessa
minuta, mais as seguintes:

a) a obrigagao de conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto pertencer a
sua respectiva unidade auténoma.

b) a obrigagcao de nao abusar de seus direitos ¢ prejudicar por qualquer forma os

demais condéminos de qualquer unidade auténoma.
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c) a obrigagao de nao causar dano ou incomodo aos demais condéminos, obstaculos

ou embarago ao bom uso das partes comuns.

d a obrigagéo de concorrer nas despesas condorminiais, na proporgao de suas fragées
ideais, tal como adiante se declara, sendo que, o adquirente de uma unidade auténoma
responde pelos débitos do alienante em relagao as parcelas condominiais e rateios,
inclusive multas.

Artigo 11° B defeso a qualquer condéomino:

a) alterar a forma da fachada externa do prédio ou da respectiva  unidade
auténoma,
b) decorar as partes externas, bem como as esquadrias externas com tonalidades ou

cores diversas as empregadas no DUMONT RESIDENCE.

c) utilizar a futura unidade em destinagdo diversa da finalidade precipua do prédio ou
usa-la de forma nociva a salubridade, a seguranga e, ainda ao bem-estar dos demais
conddéminos,

d) usar indevidamente as areas de uso comum,

e) colocar ou fixar toldos, placas, letreiros de propaganda ou quaisquer objctos nas
janelas das unidades auténomas, na fachada do edificio.

f) instalar antenas individuais de televisdo na cobertura ou em um outro local visivel
do edificio, ressalvada a instalagdo de antena coletiva, devidamente aprovada pelos
condominos.

Artigo 12°  Os condéminos poderdo exigir ou serem exigidos a respeito de seus direitos
e obrigacdes, através de agido cominatdria propria; também o Sindico tera legitimacao ativa
para pleitear através da mesma via, o desfazimento de qualquer obra proibida ou a pratica
ou ainda abstencéo de determinado ato contra o transgressor dos direitos e deveres acima
mencionados.

PARAGRAFO UNICO: Aplicam-se aos ocupantes dos referidos iméveis,
independentemente do titulo, todas as obrigagdes referéntes ao uso, fun¢ao e destinagao
das unidades auténomas,

Artigo 13° Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, o condémino ou titular do
direito, faltoso, sera punido com pena pecuniaria que lhe scrd imposta pela Assembléia
Geral a qual dosara a gravidade da falta e a correspondente multa, indo esta até 05 (cinco)
vezes o valor de sua contribuigao mensal, independentemente das perdas e danos que se
apurarem.

PARAGRAFO UNICO: O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento

\. {CONTINUA NA FICHA ))
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(continuagdo da ficha 2).- anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os
demais condéminos ou possuidores, poderd ser constrangido a pagar muita
correspondente ao décuplo do valor

atribuido & contribui¢do para as despesas condominiais, até ulterior deliberacdo da
assembléia que podera adotar outras posturas autorizadas por lei.

CAPITULO V. DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES PARA
AS DESPESAS DE CUSTEIO E PARA A EXTRAORDINARIA.

Artigo 14° Cada condominio concorrerd, na propor¢do de sua fragdo ideal, salvo
disposi¢do em contrario, no pagamento das denominadas despesas normais de custeio,
dos servigos de conservagao, manutencgéo e reparagéo, limpeza e administragao de todas
as coisas e servigos comuns, bem como prémio de seguro. (artigo 1336 inciso I, do Cdédigo
Civil Brasileiro combinado com a Lei 10.931/2004)

PARAGRAFO UNICO: As despesas com consertos de vazamento, mesmo que estes
se verifiquem na parte interna de uma unidade auténoma, serao rateadas entre todos os
condéminos do edificio, desde que o vazamento nao seja de responsabilidade do morador,
devendo 0 mesmo facilitar o acesso para as devidas reparagoes, caso isso ndo ocorra, ficara
0 proprietario sujeito ao pagamento de multa, nunca inferior 28 metade do valor gasto ou a
ser gasto para a reparagao do problema, importe este a ser atualizado pelo rendimento da
poupanca simples, desde a data da apuracédo do valor ou outro indice que vier a ser fixado
pelos érgaos governamentais competentes.

Artigo 15°  Anualmente sera elaborado pelo Sindico e votado pela Assembléia Geral
Ordinaria do Edificio, um or¢amento dessas despesas de custeio, rateando-se aos
condéminos o correspondente a sua quota parte, através de parcelas mensais, a critério
da Assembléia que deverdo ser pagas até o ultimo dia atil do més vincendo, ou, até o 5°.
(quinto) dia de cada més a vencer-se.

Artigo 16° O Sindico podera proceder as despesas normais de custeio nao previstas no
or¢amento inicial, ou que excedam os valores or¢ados, ficando esse excesso condicionado
a aprovagao do Conselho Fiscal e sera rateado entre os condéominos na forma prevista no
artigo 15°.

Artigo 17° O rateio das despesas de custeio serda feito entre os conddéminos,
proporcionalmente as suas quotas partes (fragoes ideais) no terreno, salvo disposi¢des em
contrario na convengao. (artigo 1336 inciso | do Codigo Civil Brasﬂeiro alterado pela Lei
10.931 de 02 de agosto de 2004).

Artigo 18°  As disposi¢oes acima se referem as despesas condominiais normais ou
ordinarias. No tocante as despesas extraordinarias, estas dependerao sempre de prévia e
expressa autorizacao a ser votada em Assembléia Geral, assim se entendendo as despesas
que nao sejam habituais, ndo devendo repetir-se no mesmo exercicio, se as obras forem de
carater util dependera de aprova¢do da maioria dos condéminos, s¢ as obras forem de

carater voluptuario, dependera de aprovagao de dois tergos (2/3) dos condominos.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizagao, pelo sindico, ou sem caso de omissido ou impedimento
deste, por qualquer condémino. Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e
importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou o
condémino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser
convocada imediatamente. (artigo 1.341 e seguintes do CC).

PARAGRAFO SEGUNDO: A realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagéo, depende da aprovagdo de 2/3
(dois ter¢os) dos votos dos condéminos, néao sendo permitidas construgdes, nas partes
comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagao, por qualquer dos conddominos, das partes
proprias, ou comuns. (artigo 1.342 CC).

VERSO

Artigo 19°  Cabe ao sindico arrecadar as contribuigdes de cada condémino, podendo
valer-se do auxilio do zelador do edificio; cabe-lhe, ainda promover a cobranga executiva
das despesas condominiais ordinarias atrasadas contra 0 condémino em atraso. Ocorrendo
a alienacédo de referida unidade auténoma (apartamento) em atraso, o sindico promovera
também a cobranga prevista em lei.

PARAGRAFO UNICO: O adquirente de unidade auténoma, responde pelos débitos
do alienante junto ao condominio, inclusive multas e juros moratérios, face o que dispoe o
Artigo 1.345 do Codigo Civil Brasileiro.

Artigo 20°  Mensalmente sera preparado pelo sindico e apresentado a todos os
condéminos, um balancete de todas as despesas de custeio do DUMONT RESIDENCE.

PARAGRAFO UNICO: Devera ser realizada uma prestagado de contas mensal pelo
sindico, independentemente de solicitagao escrita do Conselho Fiscal.

Artigo 21° O conddémino que ndo pagar a contribuigéo relativa a sua unidade autonoma
no vencimento determinado ou dentro do prazo previsto, incorrera nas seguintes penas:

a) multa de 2% (dois por cento) sobre o débito em atraso, nesse caso o pagamento com
a multa podera ser efetuado até o 5° (quinto) dia Gtil subsequente ao vencimento na agéncia
bancaria em que a conta do condominio estiver aberta e, depois desse prazo, somente na
Administradora.

b) juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més.

c) pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, estes nunca
inferiores a 20% (vinte por cento) do valor do débito, no caso de se lhe fazer cobrang¢a
judicial.

CAPITULO VI. DA ASSEMBLEIA GERAL: MODO E PRAZO DE CONVOCACAOQ E
QUORUM

Artigo 22° As resolucdes dos condéminos serio tomadas nas Assembléias Gerais

(CONTINUA NA FICHA )}

Continua na ficha 4



-

Fy Rafael Ricardo Gruber - Oficial
R 1° Cartério—deRegistro de tmdveis

DE SAO CAETANO DO SUL

REGISTRO FICHA

2.552 %
LIVRO N° 3 - REGISTRO AUXILIAR

-~

(continuacéo da ficha 3).- Ordinarias ou Extraordinarias.

Artigo 23°  As Assembléias Gerais Ordinarias realizar-se-ao anualmente, em data a ser
fixada pela Assembléia inicial de formagéo do condominio, para:

a) eleger o Sindico, que podera ser condémino ou nao, fixando-lhe ou nao

remuneracao, por prazo néo superior a dois (02) anos, podendo renovar-se, destitui-lo
quando for o caso.

b) examinar e deliberar sobre as contas prestadas pelo Sindico, em relacdo ao exercicio
anterior,
c) examinar, deliberar sobre o orcamento organizado pelo Sindico para o exercicio que

se inicia, fixando, se for o caso, novas quotas (taxa condominial) para contribuicées e a

forma de pagamento pelos condéminos, respeitando-se o que se dispde na presente
convencao.

d) examinar e deliberar sobre as resolugdes do Sindico e sobre outro assunto de
interesse dos condéminos.

e) impor multas aos condéminos infratores da presente convengao, bem como do
regulamento interno e julgar os seus respectivos recursos.
f) eleger os membros de um eventual Conselho Fiscal composto de trés (03) membros,
por prazo nao superior a dois (02) anos.
g) retificar a delega¢do de fungdes administrativas feitas pelo Sindico.

“h) resolver os casos de omissao e todas as questdes referentes ao condominio, que lhe

forem propostas.

Artigo 24°  As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas sempre que
houver necessidade, isto &, para o exame e deliberacao sobre assuntos cuja apreciagéo nao
possa aguardar a realizagdo da Assembléia Geral Ordinaria.

Artigo 25°  As convocagdes para as Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias
serao realizadas pelo Sindico, com o auxilio da Administradora, entregues a cada
condémino através de carta devidamente protocolada ou registrada, com 10 (dez) dias de
antecedéncia, no minimo. A convocacao de Assembléias Ordinarias ou Extraordinarias
podera ser solicitada por condéminos que representem pelo menos % (um quarto) dos votos
do edificio, e se a assembléia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de qualquer
condémino. Na primeira convocagdo, instalar-se-a4 a Assembléia com 50% (cinqlienta por
cento) dos condéminos, ou seu representante legal e, na segunda convocagao, feita com
intervalo de no minimo meia hora, instalar-se-a referida assembléia, com apenas os
presentes, respeitando-se, porém, o "quorum” exigido para assuntos especiais, como
adiante se declara, nas deliberagées. (Artigo 1.350, paragrafo 1° e 2° e artigo 1.352
| combinado com a Lei 10.931/2004).Artigo 26° Os co-proprietarios presentes  as
| Assembléias, assinardo, necessariamente o respectivo livro de registro de atas, ou se
i houver separadamente o livro de presenca; do que ficar deliberado, sera lavrada a
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competente ata a ser assinada pela mesa diretora dos trabalhos ou pelos condéminos que
a desejarem.

Artigo 27°  As Assembléias serao dirigidas por um Presidente a ser escolhido pelos
conddéminos presentes; sendo este, necessariamente um condémino, o qual nomeara um
Secretario para auxilia-lo nos trabalhos e para a redacgéo da ata de reuniao.

Artigo 28°  As deliberagdes nas Assembléias serdo tomadas por maioria dos votos dos
presentes, salvo em caso que exigido "quorum" especial (artigo 1.353 CC); no caso de
empate, 0 voto de qualidade cabera ao condémino que, por escolha dos demais presidir a
Assembléia; as deliberagoes tomadas obrigam a todos os condéminos presentes ou nao;
das deliberacoes dar-se-a ciéncia a todos condéminos ausentes.

Artigo 29° O proprietario da unidade auténoma, tera direito apenas a 01 (um) voto nas
Assembléias.

Artigo 30°  Sera permitido a representacao dos conddéminos, através de instrumento
publico de mandato com poderes expressos, devendo este ser apresentado ao presidente
da mesa ou ao Sindico.

Artigo 31°  Somente se computara, em qualquer deliberacdo, o voto do condémino que
estiver quite com todos os pagamentos de sua quota nas despesas comuns.

CAPITULO VvII. DO SINDICO; E DO CONSELHO FISCAL; MODO DE ELEICAO;
ATRIBUICOES; NATUREZA DE SUAS FUNCOES.

Artigo 32°  Seré eleito pela Assembléia Geral para administrar o condominio, um
SINDICO, que podera ser ou nao conddmino, por prazo nao superior a dois anos, permitida
a reeleigao, na mesma Assembléia sera estabelecida, se houver, a sua remunera¢ao bem
como suas atribuigées que ndo constarem expressamente da Lei; o Sindico podera ser
pessoa fisica ou juridica, mesmo que Nao seja condémino ou titular de direito a aquisi¢ao
de unidade auténoma. (art. 1.347 CC)

Artigo 33°  Compete ao Sindico a pratica dos atos indicados no §1° do Artigo 22 da lei
Federal 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo Decreto 55.815, de 08 de
margo de 1965, e do artigo 1.348 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO UNICO: O sindico pode transferir a outrem, total ou parcialmente, 0s poderes
de representagdo ou as funcdes administrativas, mediante aprovagao da assembléia,
(Artigo 1.348 - paragrafo 2° do CC). A assembléia, especialmente convocada para o fim
estabelecido no artigo antecedente, podera, pelo voto da maioria absoluta de seus
‘membros, destituir o sindico que praticar irregularidades, néo prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o condominio. (artigo 1.349 do CC)

Artigo 34° - Dos atos do sindico que impliquem em prejuizo para qualquer condémino ou
titular de direito a aquisicéo de unidade auténoma, cabe recurso, sem efeito suspensivo
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(continuagdo da ficha 4).- para a proxima Assembléia Geral ordinéria, somente em caso
excepcional de gravidade e urgéncia do objeto do recurso, e que se convocara a Assembléia
Geral Extraordinaria.

Artigo 35° - Mediante determinagdo em Assembléia, poderda haver no condominio um
conselho fiscal, cujos membros também serdo eleitos na mesma Assembléia,
PARAGRAFO UNICO: Uma vez que se determine a sua criagio em Assembléia, o
CONSELHO FISCAL sera disposto por 03 (trés) membros, cujo mandato serd de 02 (dois)
anos, permitida a reelei¢ao; os membros do Conselho Fiscal deverdo ser condéminos e nao
serdao remunerados; é fung¢ao do Conselho Fiscal, fiscalizar os atos do Sindico e as contas
aprovadas pela Administradora. (artigo 1.356 CC)

i

CAPITULO VIII. DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 36°  Sera constituido para o DUMONT RESIDENCE um fundo de reserva para
aplica¢do na amortiza¢ao das despesas extraordindrias, cujo percentual sera definido apés
deliberagéo dos condéminos.

Artigo 37°  Todos os conddéminos concorrerao obrigatoriamente para a formagao desse
fundo de reserva, o qual serd reposto sempre que sofra diminuigao através da mesma forma
estabelecida para sua constituicéo,

Artigo 38° O fundo de reserva sera mantido em conta bancaria especial ou em
caderneta de poupanga ou outro meio a critério da Assembléia Geral Ordindaria e pertencera
de pleno direito a massa condominial que contribui para a respectiva formagao.

CAPITULO IX. DO SEGURO OBRIGATORIO

Artigo 39°  Obrigatoriamente sera constituido um seguro, que abrangera a totalidade
do edificio, cobrindo todos os riscos, em companhia idonea, a critério da Assembléia Geral,
resguardado o direito de cada condémino, individualmente assegurar sua respectiva
unidade autéonoma em companhia seguradora de sua preferéncia.

CAPITULO X. DA ALTERAGCAO CONVENCIONAL E DO REGULAMENTO INTERNO

Artigo 40° A presente convencdo podera ser retificada ou ratificada em Assembléia
Geral Extraordinaria, para esse fim especialmente convocado, pelo voto minimo de 2/3
(dois ter¢os) dos votos dos condéminos do DUMONT RESIDENCE. (art. 1.351 do Cédigo
Civil Brasileiro alterado pela Lei Federal 10.931 de 05 de agosto de 2004).

PARAGRAFO UNICO: O regimento interno adiante declinado podera ser alterado por

maioria simples dos presentes em assembléia geral. (artigo 1351 do Cédigo Civil alterado
pela Lei 10.931/2004).

Artigo 41° A partir desta Convengao ¢ adotado para o DUMONT RESIDENCE o
regulamento interno adiante relatado, e sua retificagao ou ratificagao obedecera as normas
mencionadas nesta convengao.
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Artigo 42° O presente Regulamento Interno foi elaborado com a finalidade de proporcionar
aos conddminos, 0 maximo de bem-estar social e convivéncia de alto nivel. Ele visara
completar a Convencdo de Condominio, nas formas das disposi¢oes da Lei 4.591 de
16/12/1964 acatando o artigo 1334, inciso V do Cédigo Civil, e demais leis subseqlientes.

Artigo 43° Regula a administragdo do Condominio, a forma de uso de suas diferentes
unidades e partes comuns e impode deveres ¢ obrigagdes a todos os condéminos, seus
familiares, funcionarios, locatarios demais pessoas que freqlientam condominio, a fim de
disciplinar a conduta e o comportamento dentro da respectiva area do empreendimento.

CAPITULO XI. DO OBJETO DO REGULAMENTO INTERNO

Artigo 44° Competira ao Sindico a superintendéncia do condominio, de sua administragéo
geral, cumprindo e fazendo cumprir o disposto neste Regulamento Interno.

Artigo 45° Considera-sc o presente Regulamento Interno obrigatério para os proprictarios
das unidades auténomas, promitentes compradores, ccssionarios ¢ promitentes
cessionarios, atuais e futuros, bem como para quaisquer ocupantes a qualquer titulo, ja
que reune assinaturas de titulares que representam a unanimidade dos condominos.

Artigo 46° O condémino por si proprio, seus familiares, seus inquilinos, prepostos e
demais ocupantes da unidade autéonoma, que violar as disposigoes legais, bem como as
contidas na presente, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se do ato
praticado, ou ainda reparar 0s danos que causar, ficara sujeito 4 multa, aplicada ¢ imposta
pelo condominio, através do sindico e na falta deste pelo sub-sindico, no valor estipulado
em Assembléia seja ordinaria ou extraordinaria, dosada segundo a gravidade da falta ¢
devida tantas vezes quantas forem as infra¢oes, € nos casos mais graves, aplicaveis até que
o dano seja reparado.

CAPITULO XII. DO HORARIO

Artigo 47° No periodo das 22 (vinte e duas) as 8 (oito) horas da manha cumpre aos
moradores guardarem siléncio, evitando a produgao de ruidos ou sons que possam
perturbar o sossego ¢ bem-estar dos demais moradores do condominio.

Artigo 48¢ Em qualquer horario, o uso de aparelhos que produzam som ou instrumentos
musicais, deve ser feito de modo a nao perturbar os vizinhos, observadas as disposigées
das posturas municipais vigentes.

Artigo 49° Atividades sociais nas unidades, tais como festas, reuniées ou aniversarios,
que ultrapassem as 22:00 (vinte e duas) horas, poderao ser realizadas somente com som
ambiente, sem que haja incémodo aos vizinhos

Artigo 50° Os jogos ¢ as brincadeiras infantis poderao ser praticados nos locais para tal
(CONTINUA NA FICHA
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de estacionamento, que obedece a ordem de chegada, salvo outra determinagéo contraria
tomada em assembleia propria.

Artigo 60° [ proibido o uso do estacionamento para a execucdo de qualquer servigo
(montagem de méveis, pintura, etc.), mesmo que cste seja feito dentro dos limites da vaga
de garagem.

Artigo 61° Nao ¢ permitido o uso das vagas de garagem para a guarda de moveis,
utensilios, motores, pneus, ou quaisquer outros objetos.
Artigo 62° O condominio nédo se responsabilizara por estragos de qualquer natureza,
roubo, incéndio, etc., ocorridos na vaga de garagem de qualquer das unidades, mas adotara
medidas necessarias a apuragao das responsabilidades.

Artigo 63° O condémino que nao tiver veiculo automotor, podera cede-la ao outro
condémino residente, e tio somente a este, mediante autorizacao por escrito do morador
que estiver cedendo a vaga.

Artigo 64° £ proibido parar ou estacionar em frente As Areas de acesso do condominio,
bem como sobre as calgadas, rampas e demais areas de circulagao.

Artigo 65° £ expressamente proibido usar as vagas de garagens para fazer reparos, a nao
ser em casos de emergéncias, unicamente para que 0 Carro possa s¢ deslocar. Da mesma
forma é proibida a experimentacao de buzinas, radios ¢ motores.

Artigo 66° Caso o conddomino deseja alugar ou emprestar sua vaga de garagem a pessoa
nao residente, deverd comunicar com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias aos demais
condéminos para assegurar-lhes o direito de preferéncia. (Artigo 1.338 do Cadigo Civil
Brasileiro)

CAPITULO XV. DA SEGURANGCA

Artigo 67° Nao é permitido usar, guardar ou depositar, em nenhuma parte do condominio,
objetos, aparelhos, instalagado, material ou substancia toxica, explosiva, inflamavel,
odorifera, etc., que possam afetar a seguranga, saude € tranqiiilidade dos condéminos e
ocupantes, ou que possam redundar em aumento do prémio de seguro.

Artigo 68° Sao proibidos jogos ou quaisquer praticas que possam causar danos ao
condominio, notadamente nas partes comuns.

Artigo 69° A permanéncia de bicicletas, patins e velocipedes nas areas comuns sO sera
permitida em lugar previamente determinado pelo sindico para esse fim.

Artigo 70° Todo e qualquer dano ou estrago provocado por um morador, seus familiares
ou empregados particulares, em qualquer area comum do condominio, devera ser
inteiramente indenizado pelo condomino implicado na ocorréncia.

CAPITULO XVI. DAS UNIDADES EXCLUSIVAS

(CONTINUA NA FICHA )
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(continuagdo da ficha 5).- destinados, as 8 (oito) as 22:00 (vinte e duas) horas.
Artigo 51° Fica estabelecido o horario de mudan¢a de segunda as sextas-feiras das 8 (oito)
as 18 (dezoito) horas. Aos sdbados das 8 (oito) as 14:00 (quatorze) horas.

Artigo 52° Nao poderéo ser realizadas mudancas totais ou parciais, sem prévia consulta e
autorizagao do sindico ou zelador responsavel, marcado hora e data para a entrada e saida
de moveis e volumes,

Artigo 53° As reformas dentro das unidades, sé poderdo ser feitas de segunda as sextas-

feiras das 8 (oito) as 17:00 (dezessete) horas e aos sabados das 8 (oito) as 14:00 (quatorze)
horas.

CAPITULO XIII. DO USO DAS COISAS COMUNS

Artigo 54° Os moradores podcrao usar e gozar das partes comuns do condominio, até onde
nao impecam idéntico uso e gozo por parte dos demais moradores,

Artigo 55° Nao sera permitida a entrada no condominio de pedintes, propagandistas
vendedores ambulantes, etc., salvo quando vieram a chamado de algum morador, sendo
que, nesse caso, a permanéncia dessas pessoas ficara limitada a unidade do morador
interessado, sendo a sua saida também de responsabilidade do morador.

Artigo 56° Nao ¢ permitida a permanéncia de volumes de qualquer espécie nas partes

comuns, exceto quando em transito das unidades auténomas ou nos horéarios
estabelecidos para a retirada.

Artigo 57° Fica vedado o uso de bicicletas, “skate”, patins e similares nas dependéncias
comuns do condominio, exceto nas areas especificamente delimitadas para tal finalidade

Artigo 58° O morador ou condémino que esteja mudando para ou do condominio, assume
interia responsabilidade sobre eventuais danos causados nas fachadas, paredes nas areas

comuns, por pessoas fisicas ou empresas transportadoras ou de mudanca sub-contratadas
para fazer a mudanga.

CAPITULO XIV, DAS VAGAS DE GARAGEM

Artigo 59° As vagas de garagem do condominio sdo em numero de 80 (oitenta) veiculos de
passeio, sendo 54 (cinqlienta e quatro) boxes de garagem, dos quais 28 (vinte e oito) sao
simples, e vinte e seis (26) sdo duplos e de vagas vinculadas, todas demarcadas e
numeradas, e nao dependem do auxilio de manaobristas, ¢ que destinam-se exclusivamente
a guarda dos veiculos dos condéminos, de seus inquilinos ou ocupante legal das unidades.

Pardgrafo tinico: No pavimento térreo localiza-se uma (01) vaga para uso de visitante
que nao depende de manobrista, ¢ sua utilizagdo nao podera ultrapassar 2 (duas) horas

\
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(continuacio da ficha 6).- W
Artigo 71° As unidades auténomas do condominio (apartamentos ¢ boxes de garagem)
destinam-se exclusivamente ao uso residencial e sdo estritamente familiares, devendo ser
guardado o recato ¢ a dignidade compativeis com a moralidade e o bom renome dos demais
moradores.

CAPITULO XVII. DAS INFRACOES, PENALIDADES E MULTAS

Artigo 72° O condémino, por si préprio, seus inquilinos, prepostos e demais ocupantes
das unidades auténomas, que violarem as disposigdes legais, bem como as contidas neste
Regulamento Interno, além de serem compelidos a desfazer a obra ou abster-se do ato
praticado, ou ainda reparar os danos que causar, ficara sujeito a adverténcia e multa
aplicada pelo sindico ou quem de direito.

Artigo 73° A adverténcia sera entregue por escrito, e antecedera a imposi¢ao da multa e
de outras penalidades. Caso haja gravidade na violagdo apresentada, a adverténcia podera
ser suprimida aplicando-se diretamente as providéncias cabiveis.

Artigo 74° A multa sera graduada conforme o grau de violagéo.

Artigo 75° O pagamento da multa néo ilide o responsavel pela violagdo de desfazer a obra,
abster-se do ato praticado, ou ainda reparar os danos causados, além de outras
cominagoes que o0 caso requerer,

Artigo 76° A multa sera comunicada por escrito, mediante auto contendo a descrigao do
fato, e devera ser paga juntamente com a taxa condominial, no més seguinte ao fato
ocorrido.

Artigo 77° £ facultado ao interessado recorrer, por escrito, para a Assembléia Geral, dentro
de 30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicagéo da infragéo, recurso esse com
efeito devolutivo {devendo para tanto depositar o valor da multa na administracao do
condominio, se houver), a ser julgado pela primeira Assembléia que se reunir, nao se
conhecendo os que forem interpostos fora do prazo. Se houver gravidade no ato praticado
podera ser convocada Assembléia Geral Extraordinaria para julgamento imediato.

CAPITULO XVIII, DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 78° Compete a todos os moradores do futuro condominio fazer cumprir o presente
Regulamento Interno, levando ao conhecimento do sindico qualquer transgressao a ele.

Artigo 79° Aos condéminos cabera a obrigagéo de, nos contratos de locagao, alienagao ou
cessdo o uso de suas unidades a terceiros, fazer incluir uma clausula que obrigue o fiel
cumprimento deste regulamento, que é mantido para comodidade, tranquilidade, higiene
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seguranga gerais, devendo por isso rigorosamente cumprido por todos os condéminos e
moradores.

Artigo 80° Quaisquer reclamagdes deverdo ser dirigidas ao sindico, por escrito, em livro
proprio.

Artigo 81° O sindico nao respondera por rixas, intrigas e aversdes particulares dos
moradores.

Artigo 82° Nos casos omissos no presente Regulamento, serdo resolvidos conforme
estipula a convengao de condominio ou ainda, em sua omissdo, o parecer do sindico ou
por fim a convocagdo de uma Assembléia Geral, se for aplicavel ao caso.

CAPITULO XIX. DO FORO

Artipo 83° Fica eleito o foro da comarca da situacdo do DUMONT RESIDENCE, para
serem dirimidas quaisquer duvidas ou questées oriundas da presente convengao de

AT
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