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CONSTRUCOES

RELATORIO DE INSPENGCAO TECNICA

Condominio: Residencial Ilha Azul
Endereco: QR 303 Conj. 10A - Samambaia, Brasilia - DF, 72305-111
Data da Inspeca: 20 e 21 de fevereiro e 07 de margo de 2026

1. OBJETIVO DA INSPECAO

Garantir a verificacdo das condi¢cdes das unidades residenciais e da area da garagem do
Residencial llha Azul, identificando possiveis pontos de infiltracdo, falhas de vedacéo e
patologias construtivas que possam comprometer o desempenho das areas inspecionadas.

2. METODOLOGIA DA INSPECAO

Ainspecéo foi realizada por meio de analise visual detalhada e uso de camera termogréafica,
permitindo identificar possiveis concentracdes de umidade e trajetos de infiltracdo n&o visiveis a
olho nu.

Durante a inspegéo foram realizados os seguintes procedimentos:
« Visita aos banheiros das 58 unidades do edificio.
» Inspecdo da area da garagem.
« Acesso e verificagdo da cobertura do edificio.
« Analise das superficies com camera termografica para identificacdo de umidade interna
« Abertura de pontos na garagem para avaliacdo das condi¢des internas do sistema
construtivo e identificacdo da origem de vazamentos.

3. SITUAGOES IDENTIFICADAS
Durante a inspegé&o foram observadas as seguintes ocorréncias:

Rejuntes deteriorados - Foi identificado que grande parte das areas inspecionadas apresenta
desgaste significativo dos rejuntes, permitindo a infiltracdo de agua entre as pecas ceramicas.

Vazamentos - Foram identificados pontos com presenca de vazamento e infiltracéo,
principalmente associados a deterioracao dos rejuntes e possiveis falhas no sistema de
impermeabilizacao.

Infiltracao proveniente dos banheiros — Na area da garagem foram identificados pontos de
gotejamento e vazamento de agua, localizados abaixo de banheiros das unidades superiores,
indicando infiltrag&do através do piso dessas areas.

Impermeabilizacdo antiga — Durante a inspec¢éo foi constatado que o sistema de
impermeabilizacdo existente apresenta caracteristicas de desgaste e envelhecimento, o que
pode comprometer sua eficiéncia na contencdo da umidade ao longo do tempo.



4. RECOMENDACOES TECNICAS

Com base nas situagdes identificadas durante a inspecéo, recomenda-se a realizacdo das
seguintes intervencdes:
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Remover completamente Limpar completamente Aplicar o novo rejunte Esperar o tempo de
o rejunte antigo as juntas secagem

Remover completamente o rejunte antigo
Todo o rejunte deteriorado deve ser removido entre as pegas ceramicas.

Procedimento recomendado:
« Utilizar removedor de rejunte manual ou espatula apropriada
« Raspar o material antigo até atingir toda a profundidade da junta
« Evitar danificar as bordas das ceramicas durante a remogao

Nao é recomendado aplicar novo rejunte sobre o rejunte antigo, pois isso ndo resolve
infiltracdes.

Limpeza completa das juntas
ApGs remover o rejunte antigo, é necessario limpar completamente os espacos entre as pecas.

Procedimento:
« Remover poeira e residuos soltos
« Utilizar escova, pano Umido ou aspirador
« Garantir que as juntas estejam limpas e livres de material solto

Essa etapa é essencial para garantir boa aderéncia do novo rejunte.

Aplicar o novo rejunte
A aplicagéo deve preencher completamente 0s espacos entre as pecas.

Procedimento:
» Utilizar desempenadeira de borracha
« Espalhar o rejunte na diagonal das juntas
« Garantir que todas as juntas estejam completamente preenchidas

Recomendacéo de material:

Recomenda-se a utilizacdo de rejunte acrilico ou siliconado, pois esses materiais apresentam
maior flexibilidade, melhor vedacéo e maior resisténcia a umidade, sendo mais indicados para
areas molhadas como banheiros.
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Esperar o tempo de secagem
Apos a aplicacdo do novo rejunte, é necessario respeitar o tempo adequado de cura e
secagem do material para garantir sua resisténcia e capacidade de vedacéo.

Procedimento:
« Apos finalizar a aplicacao, realizar a limpeza final da superficie com esponja levemente
umida, removendo residuos de rejunte das cerdmicas
« Evitar o contato com agua durante o periodo inicial de secagem
» Manter o ambiente bem ventilado para auxiliar no processo de cura do material
« Aguardar o tempo de secagem recomendado pelo fabricante

Observagédo importante:

Recomenda-se ndao molhar o piso ou utilizar o banheiro por pelo menos 72 horas apés a
aplicacao do novo rejunte, garantindo que o material atinja a resisténcia necessaria para
vedacédo adequada.

5. REGISTRO FOTOGRAFICO
Durante a inspec¢éo realizada nas areas do condominio, foram identificados pontos de infiltrag&o

e vazamentos na laje da garagem, provenientes das areas molhadas das unidades superiores.

Abaixo estdo apresentados registros fotograficos realizados durante a vistoria técnica.
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Foto 1 - Escorrimento de Foto 2 - Escorrimento de Foto 3 - Acumulo de
agua pelo “shaft” agua pelo tubulacao umidade e sujeira
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Foto 4 - Patologia na Foto 5 - Corrosao Foto 6 - Escorrimento de
parede pela umidade avancada pelo contato agua pela garagem

com umidade
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6. CONSIDERACOES FINAIS

As ocorréncias identificadas estao relacionadas principalmente ao desgaste natural dos
materiais de vedacdo e impermeabilizacao, situagdo comum em edificacbes com o passar do
tempo.

Recomenda-se que as intervencdes necessarias sejam realizadas o quanto antes, a fim de
evitar o agravamento das infiltracdes, danos aos revestimentos e possiveis comprometimentos
estruturais.

Este relatério refere-se exclusivamente as condicdes observadas no momento da
inspecao.

A Santana Construg¢des permanece a disposicdo para auxiliar os moradores na execucédo das
correcdes recomendadas ou para esclarecimento de davidas técnicas.

Contato para atendimento e informacoes:
Santana Construcdes
Telefone / WhatsApp: (61) 98195-6828



