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REGULAMENTO INTERNO
Clausula 16 Convengao Condominial
CONDOMINIO HANGA ROA

situado na Rodovia Rio Santos, Km 216+333,23m, Municipio de Bertioga, Comarca de Santos, SP.

Constituirdo o Regulamento Interno do “CONNDOMiNIO HANGA ROA” todas as obrigagbes
contidas e convencionadas pela CONVENCAO, bem como o disposto na legislagao federal,
estadual e municipal aplicaveis a espécie, €, em especial, as seguintes:

A) SAO DIREITOS DE CADA CONDOMINO:

1- Usar, gozar e dispor de sua unidade autbnoma como bem I|he aprouver, desde que
respeitadas as condigbes e estipulagbes da Convengdo e deste Regulamento Interno do
Condominio Hanga Roa | de tal forma a nao prejudicar iguais direitos dos demais condéminos,
assim como nao comprometer o nome e o bom costume do condominio.

2 — Usar as coisas e areas de uso e propriedade comum conforme destinagcdo das mesmas e
sobre elas exercer todos os direitos previstos na Convencao e decorrentes de Lei, sendo que as
conveniéncias e interesses individuais estdo condicionados as normas de boa vizinhanca.

3 — Utilizar a sua unidade autbnoma para a construcdo de uma moradia uni-familiar e
estritamente residencial, para o que é exclusivamente destinada.

4 — Vender, alugar ou gravar sua unidade auténoma, independentemente de anuéncia dos
demais conddminos, respeitados os direitos e obrigagdes previstos na Convengao, nesse
Regulamento e Resolugbes Complementares.

5 — Comparecer, votar e ser votado nas Assembleias do condominio, respeitado o que dispde a
Lei, a Convengao e este Regulamento;

6 — Proceder a modificacdo ou reforma de sua unidade autbnoma, independentemente do
consentimento dos demais condéminos, desde que ndo prejudique ou cause danos aos mesmos,
respeitadas as normas estabelecidas na Convencdo, neste Regulamento ou Resolugbes
Complementares que disciplinem a matéria;

7 — Fazer sugestdo e/ou reclamagdes, devendo para isso servir-se de e-mail ou formularios
proprios a disposi¢cao na Administragao.

B) SAO DEVERES DE CADA CONDOMINO:

1 — Cumprir e fazer cumprir, a fim de manter o elevado nivel do condominio, o disposto na
Convencéo e neste Regulamento.

2 — Concorrer com as despesas de condominio para a conservacdo e manutengdo do
empreendimento, na forma prevista na Convencgao;

3 — Acatar, desde que seja para o bem e interesse do condominio, as determinagdes do Sindico,
inclusive as decisdes ou avisos especiais bem como as Resolugbes Complementares, para os
casos omissos da Convengao ou deste Regulamento;

4 — Dar conhecimento aos ocupantes, usuarios ou locatarios da unidade autdnoma de todas as
condigdes, direitos e obrigagdes constantes da Convengéao, deste Regulamento e de Resolugdes
Complementares, obrigando-os a respeita-las e cumpri-las;

5 — Zelar e cuidar para que eventuais construgdes ou reformas em sua unidade autbnoma nao
venham causar ou acarretar prejuizos ou transtorno para as unidades dos demais condéminos,
devendo ser acatada qualquer Resolugao Complementar que discipline o assunto;

6 — Atualizar sua Ficha Cadastral na Administragdo do Condominio Hanga Roa, possibilitando
que os funcionarios o atendam com presteza e cordialidade e também o localizem quando
necessario; 7 — Identificar-se nas Portarias, assim como os seus familiares, ocupantes e usuarios
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de sua unidade auténoma sempre que solicitado pelos funcionarios, inclusive avisando com
antecedéncia a chegada de visitantes, a fim de facilitar a fiscalizagao, controle de entrada e
saida, bem como a permanéncia destes dentro da area do condominio;

8 — Comunicar ao Sindico, imediatamente, a ocorréncia de qualquer caso de moléstia contagiosa
de morador ou ocupante de qualquer unidade do condominio;

9 — Arcar com todas as despesas de ligagcdes domiciliares como: agua, luz, telefone, interfone
ou quaisquer outras que venham a ocorrer, entre as redes ou linhas de abastecimento e
distribuicdo e as respectivas unidades autbnomas;

10 — Quando da realizagéo de festas, solenidades ou comemoragdes, com uso de aparelhos
musicais ou de som, ou mesmo no dia a dia do condominio respeitar sempre a intensidade do
volume, vozes ou qualquer outro ruido ou barulho, de maneira a nao ferir, perturbar o sossego
ou o sentido auditivo dos demais conddminos observando rigorosamente qualquer Resolugao
Complementar que discipline o assunto;

11 — Reparar, por sua iniciativa, conta e exclusiva responsabilidade, em caso de estar colocando
em risco a seguranga do condominio, todas as instalagdes internas ou externas de sua unidade
autbnoma, sendo que se tais forem suscetiveis de afetar as coisas de uso e propriedade comum,
somente poderao ser executados apds o consentimento do Sindico ou Gerente Operacional;
12 — Obedecer, uma vez dentro do Condominio Hanga Roa, ao CODIGO DE TRANSITO
BRASILEIRO, Lei n° 9503 e legislacdo correlata uma vez que “ para efeito destes, séo
consideradas vias terrestres as praias abertas e as vias internas pertencentes aos condominios
constituidos por unidades auténomas”;

13 — Tratar os funcionarios do condominio com urbanidade e respeito, em especial as guarni¢cdes
das Portarias, neles reconhecendo uma peg¢a fundamental para a seguranca de todos no
Condominio;

14 — Dar preferéncia a pedestres e ciclistas quando em transito pelas ruas do condominio;

15 — Reparar, arcando com os Onus respectivos, quaisquer danos ao Patrim6nio Comum ou a
alguma unidade particular, decorrentes de algazarras, embriagues, impericia, desobediéncia as
normas da Convengao ou Regulamento Interno, brincadeiras de mal gosto ou atos
assemelhados, provocados pelos conddminos ou seus convidados, empregados e locatarios;
16 — Zelar pela conservacgao das areas, aparelhos e moveis destinados ao uso comum de todos
os conddminos, existentes na piscina, sala de ginastica, area de praia e todos os demais lugares
de uso comum.

C) E EXPRESSAMENTE VEDADO:

1 — Fazer qualquer modificagao nas unidades autbnomas em desacordo com as normas da
Convencéao e do Regulamento Interno do Condominio Hanga Roa, e sem aprovagao prévia do
Sindico que negara seu consentimento, sempre que a alteragéo pretendida possa afetar as
partes de propriedade e uso comum e nao estejam devidamente aprovadas pelos 6rgaos
publicos competentes ou de acordo com as normas técnicas de construgao;

2 — Manter nas unidades autbnomas aparelhos, instalacoes, depdsitos de substancia explosiva,
téxica, inflamavel ou de mau odor, que possam causar prejuizo, incbmodos, danos ou
intranquilidade aos demais condéminos, ou exalar mau cheiro dentro da area do condominio;

3 — Fazer reunido ou aglomeragéao sob qualquer pretexto nas areas de uso e propriedade comum
do condominio, sobre tudo junto as portarias de entrada ou saida;

4 — Utilizar, para prestacao de servigos particulares ou domésticos, empregados do condominio,
mesmo apoés o horario normal de trabalho dos mesmos;

5 — Utilizar as areas de uso e propriedade comum do condominio, ou dos lotes das unidades
autbnomas sem construcdo para depositar ou jogar lixo, plantas ou qualquer outro tipo de
material, moveis ou pecas imprestaveis. O lixo, bem como qualquer tipo de material imprestavel,
deverao ser colocados pelos condéminos ou servigais nos locais e horarios pré-determinados
para esse fim, acondicionando separadamente em sacos plasticos os materiais reciclaveis e os
organicos, para serem recolhidos pelo servigo de limpeza publica do Condominio. Em caso de
resto de material de construcao, restos de jardins, mato, entulho, etc., o condémino obriga-se a
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providenciar a retirada, por sua conta, com transporte proprio ou alugado; ndo o fazendo, apds
ser notificado, o Sindico através do Gerente Operacional devera providenciar sua retirada,
ficando por conta do condémino infrator os custos com tais servicos.

6 — Dirigir nas ruas, dentro da area do condominio, veiculos automotores (automoéveis, motos,
triciclos, quadriciclos, buggies ou minibuggies) ou de qualquer outra espécie, em velocidade
superior a 30 km por hora, independente do tamanho, classe ou tipo do veiculo, assim como
dirigir sem habilitagdo especifica para o tipo do veiculo. Os vigias/porteiros do condominio ao
verificarem pessoas nao habilitadas na diregao de veiculos ou violagao as regras do transito, séo
considerados agentes da administracao para abordar o infrator e solicitar providéncias imediatas
para a cessagao da mesma.

7 — Dirigir de modo recreativo veiculos como motocicletas, motonetas, triciclos, quadriciclos ou
assemelhados que fagam barulho além do horario permitido.

8 — Consertar ou lavar qualquer tipo de veiculo nas calgadas, sistema viario (ruas) ou areas de
propriedade e uso comum do condominio;

9 — Manter soltos nas ruas ou areas de propriedade e uso comum do condominio, sob qualquer
pretexto, ou conduzidos sem que estejam presos a guia, animais de qualquer porte, ragca ou
espécie. A condugao de animais de medio ou grande porte deve observar a legislacao estadual
vigente, especialmente quanto a identificagdo das ragas e uso de mordaga. O Sindico, apds ouvir
o0 Conselho Consultivo podera determinar a retirada do animal do condominio, caso seja
comprovado por profissional habilitado o alto grau de agressividade do animal.

10 — A entrada e transito de caminhdes nas ruas do condominio, transportando mudancgas,
materiais, ou qualquer tipo de carga aos sabados, domingos e feriados. Quanto aos demais dias,
devera ser observado o regulamento de acesso e circulagao vigente;

11— Incomodar os condéminos com acionamento de bombas d’agua, de piscina, barulho de
obras, de som, instrumentos musicais, vozes ou ruidos, no periodo compreendido entre 22:00
(vinte e duas) e 8:30 (oito e trinta) horas; Em caso de infracao reiterada, além das sangbes
previstas nesta Convencdo para o caso de descumprimento de suas disposicoes, a
Administracdo estd obrigada a buscar intervencdo das autoridades municipais e policiais
competentes.

12— Colocar aparelhos de ar condicionado na parte da frente da residéncia, assim como
anuncios, placas, faixas, letreiros, etc. nas partes externas da unidade auténoma. Para o caso
de anuncio de venda ou locacao, devera ser adotada a padronizagéo visual que venha a ser
estipulada pela Administragao;

13- Estender roupas, colchdes, limpar, bater, sacudir tapetes ou outro tipo de pegas na parte da
frente da unidade autbnoma ou em areas devassadas para a rua ou para area de lazer do
conddémino vizinho, de forma a desvalorizar e prejudicar o visual estético e conforto do
condominio e vizinhos.

14 — Fazer propaganda de bazares, produtos comerciais, reunides comerciais e reunides outras
que usem o nome do Condominio Hanga Roa sem prévia autorizagao do Sindico.

15 — Acampar em quaisquer areas comuns do Condominio ou mesmo na sua unidade autbnoma
desde que ndo esteja construida ou que esteja em construgcdo, bem como uso de reboques ou
trailer que ndo podem ser usados como dormitérios.

16 — Subir em arvores, recolher mudas, flores ou frutos.

17 — Trafegar com veiculos que nado estejam em condigbes de conservagdo normais,
principalmente ao que se refere ao estado dos freios e escapamentos.

18 — Trafegar fora do leito carrogavel, sendo vetado o uso de qualquer tipo de veiculo, inclusive
esportivo, na praia interna ou areas verdes. O acesso a essas areas s6 podera ser feito pelos
veiculos de servigo do condominio. As areas verdes sao reservadas somente aos pedestres.

19 — Estacionar nas estradas de acesso ao condominio. No caso de acidente ou avaria, o
responsavel pelo veiculo devera sinalizar o local e depois procurar a Administracdo ou o Gerente
Operacional. Deve ser providenciada a remogao imediata do veiculo ou pelo responsavel ou pela
Administracdo. Neste caso, correrdo por conta do titular da unidade auténoma, ao qual o veiculo
estiver subordinado, as despesas de remocao.
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20 — Estacionar, mesmo que seja da propriedade do condémino, 6nibus, micro &nibus,
caminhdes sem carroceria, com carroceria simples, tipo bau ou frigorifico, com ou sem
logomarcas, dentro do condominio por tempo superior ao necessario para descarregar ou
carregar qualquer material. Apds esse tempo devera estacionar fora. E terminantemente proibido
o pernoite no condominio. 21 — Portar armas de qualquer natureza na area do condominio. O
Sindico, ao tomar conhecimento, devera solicitar a entrega e providenciar sua guarda, em lugar
seguro, pelo tempo de permanéncia do proprietario, nas areas do condominio.

Paragrafo Unico - No caso de embriagues, ataque ao patriménio comum ou particular, atitude
violenta, ou atentado ao pudor de quaisquer conddminos, convidados ou funcionarios, a
Administragao, por seus funcionarios de qualquer graduagéo tomara providéncias para a saida
dos mesmos da area comum do Condominio e, tratando-se de menor de idade, mediante aviso
e convocacao de seus pais ou responsaveis para a sua retirada. Em casos graves ou descaso
do responsavel, é obrigatéria a comunicac¢ao e busca de auxilio das autoridades Policiais.

D) TRABALHO DOS EMPREGADOS:

1 — O trabalho dos empregados a servigo do condominio sera orientado pelo Sindico, controlado
e fiscalizado pelo Gerente Operacional ou Supervisor de Segurancga, de acordo com a area.

2 — O horario de trabalho sera fixado pelo Sindico apds ouvir o Gerente Operacional, o Supervisor
de Seguranga e o setor Juridico do Condominio, respeitando as fungées de cada funcionario e o
que determina a Lei;

3 — Qualquer reclamacao ou sugestédo relacionada ao trabalho dos empregados, devera ser
levada por escrito, em envelope fechado, entregue a Administragdo, ou através e-mail,
respeitando formularios proprios existentes, aos cuidados do Sindico, sendo terminantemente
proibido a qualquer condémino, a interferéncia direta;

4 — E obrigado o uso de uniforme “PADRAO HANGA ROA”, bem como de cracha de identificag&o,
para todos os empregados a servigo do condominio;

5 — E vedado aos empregados, a servico do condominio, prestarem quaisquer servigos extras a
condéminos tanto no horario de trabalho como fora do mesmo sem previa autorizacdo da
administragéo.

6 — Os prestadores de servico devem obedecer aos horarios e dias estabelecidos pelo
Regulamento Interno, para a realizagdo de suas atividades, que deverdo ser desempenhadas
com rigorosa observagdao das normas descritas nesse Regulamento, na Convengéo,ou em
qualquer outra Norma Complementar a respeito.

E) GERENCIA

1 — Ao Gerente Operacional, como empregado do condominio, cabe acatar e respeitar as
determinagdes do Sindico e atender com presteza e cordialidade a todos os condéminos e
demais usuarios do condominio;

2 — O Gerente Operacional devera promover o bom andamento dos servicos do condominio,
zelando pelas ferramentas, materiais e demais instrumentos de trabalho, bem como providenciar
a distribuicdo dos empregados e fiscalizagao dos servigos a serem executados pelos mesmos.
3 — Cabe ao Gerente Operacional:

a) fazer cumprir e respeitar a Convengédo, Regulamento Interno e quaisquer Normas
Complementares, levando ao conhecimento do Sindico, e das diferentes comissbes que
assessoram o Sindico as irregularidades, falhas e omissdes que possam ocorrer, assim como
sugerir 0 que achar conveniente ou necessario para melhor aproveitamento e funcionamento
dos servigos e funcionarios do condominio;

b) vistoriar o Condominio diariamente, para anotar problemas com areas comuns, areas
particulares, ou ocorréncia de desrespeito a Convengdao, ao Regulamento Interno ou

‘ " n " Gu nnn @& www.hangaroa.com.br @ condhangaroa @& facebook grupo condéminos hanga roa @ hangaroa@hangaroa.com.br
Tel.: 13-3319-3000 /13-97411-8767 Rodovia Rio Santos Km 216 s/n° - Vista Linda - Bertioga/SP CEP 11258-578



ElGIEIGIEGIEIGIEGIEIEIEGIEGIEIGIEGIEIEIEGIEIEEEIEIENEE]

Resolugdes Complementares, recomendando e sugerindo ao Sindico as providéncias
necessarias;

c) ser o elo de ligacao entre os condéminos, a Administracéo, e o Sindico, harmonizando as
relagdes entre eles e promovendo ambiente tranquilo e eficiente de acordo com as normas
estabelecidas.

F) HORARIOS e MOVIMENTAGAO

1 — Os portdes de entrada e saida do condominio permanecerdo sempre fechados;

2 — As portarias deverao ter seu horario de funcionamento fixado por meio de Resolugbes
Complementares, a fim de fiscalizar, controlar e atender as pessoas interessadas em adentrar
ou sair do condominio usando os procedimentos indicados no Manual de Procedimentos do
Condominio. Os veiculos dos conddominos deverao ter adesivo padronizado HANGA ROA para
facilitar a identificagao junto ao corpo de seguranga.

3 — O Gerente Operacional, a Administragdo ou funcionario por eles indicado deveréao identificar
todas as pessoas interessadas em entrar ou sair do condominio, sendo de sua competéncia
barrar a entrada ou a permanéncia de pessoas inconvenientes ou que possam prejudicar a moral
e os bons costumes do empreendimento, caso em que o Sindico devera ser imediatamente
comunicado para referendo.

G) AREAS COMUNS DE LAZER

Sao consideradas como tais a praia interna, quadras de vOlei, quadra poliesportiva, playground,
quadras de ténis, bares e restaurantes, piscina, sala de ginastica, bem como quaisquer outros
espacos que venham a ser oficialmente criados e nominados como tal. As areas comuns sao
destinadas ao uso dos conddéminos, seus familiares, convidados e eventuais locatarios das
unidades autébnomas. Seu desfrute € vedado aos funcionarios do condominio, empregadas
domeésticas, diaristas, prestadores de servigo, bem como familiares de qualquer destes.

1. PISCINA -

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugdo Complementar. Apos
as 22:00 (vinte duas horas) nao sera permitido o uso de aparelhos de som, nesse local.

b) Criangas menores de 5 anos s6 podem usar a piscina acompanhadas de pais ou
responsaveis.

c) E proibido a pratica de qualquer jogo esportivo, bem como qualquer agdo que possa interferir
ou perturbar o direito alheio de usufruir esse local em paz e segurancga. Incluem se na
proibicdo o uso de pranchas, barcos de qualquer espécie, camaras de ar, bolas e qualquer
outro material que possa prejudicar a pratica da natagao.

d) Os usuarios ndo poderao usar bronzeadores, 6leos ou similares e deverao passar pela ducha
antes de entrar na piscina.

e) Nao poderao usar a piscina os portadores de doengas infecto contagiosas bem como com
ferimentos abertos ou curativos de qualquer natureza.

f) No caso de reclamagdes por parte dos condéminos envolvendo suspeita de qualquer tipo de
doencga transmissivel, cabe ao Sindico solicitar ao denunciado o competente atestado
meédico, ficando este temporariamente proibido de fazer uso da mesma até sua
apresentacgao.

g) Em respeito as normas de seguranga, na area da piscina s6 sera permitido o uso de copos ,
pratos e talheres de plastico. Refrigerantes e cervejas deverao ser servidos em latas ou
recipientes plasticos. E proibido fumar dentro da piscina.

h) E proibido ao condémino remover cadeiras e mesas das areas comuns.

i) As normas deverao ser afixadas em local visivel e qualquer desrespeito devera ser
comunicado ao Gerente que chamara a atengdo do condémino, ou de responsavel pelo
mesmo, se menor. Se houver reincidéncia, desobediéncia ou desacato ao funcionario o caso
devera ser levado ao Sindico e Conselho Disciplinar para as medidas cabiveis.

il
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2. QUADRAS DE TENIS —

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugao Complementar. Apés
as 22:00 (vinte duas horas) néo sera permitido o uso de aparelhos de som, nesse local.

b) Os tenistas deverdao ceder a quadra para outros que estejam aguardando por mais de 40
minutos. Em caso de jogo, este tempo sera estendido até o término do set. E obrigatéria a
formagao de duplas caso haja mais de trés pessoas esperando.

c) Nao é permitido o ingresso nas quadras de ténis de pessoas utilizando sapatos ou outro
calgado n&o apropriado.

d) As quadras de ténis destinam se exclusivamente a pratica desse esporte.

e) As quadras s6 podem ser freqlentadas por maiores de 14 anos. Para menores entre 10 e 14
anos seu uso é permitido desde que haja um responsavel adulto.

f) Em respeito as normas de seguranga, nas areas das quadras sO sera permitido o uso de
copos de plastico. Refrigerantes deverao ser servidos em recipientes plasticos.

g) Devem obrigatoriamente serem respeitadas as regras de urbanidade e educacdo quanto a
gritos e palavroes, pois as mesmas estdo muito préximas de residéncias.

h) O condominio podera autorizar aulas de ténis para condéminos de segunda a quinta feira,
nos horarios de funcionamento das quadras, exceto nos meses de verdo (novembro a
marco), férias de julho e feriados. O responsavel pelas aulas é obrigado a colocar cartazes
junto as quadras, onde conste o horario das aulas e o nome dos alunos, destacando quando
menor ou convidado, qual o condémino responsavel. Uma copia desse cartaz deve ser
entregue na administracao para facilitar o controle.

i) E dever do condémino zelar pela conservacéo das quadras e de seus aparelhos, incluindo a
iluminagao.

j) As normas deverdo ser afixadas em local visivel e qualquer desrespeito devera ser
comunicado ao Gerente que chamara a atengcdao do conddmino ou de responsavel pelo
mesmo, se menor. Se houver reincidéncia, desobediéncia ou desacato ao funcionario o caso
devera ser levado ao Sindico e Conselho disciplinar para as medidas cabiveis.

3. QUADRAS DE VOLEI E POLIESPORTIVAS —

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugao
Complementar. Apés as 22:00 (vinte duas horas) nao sera permitido o uso de aparelhos de
som, nesse local.

b) Os jogadores deverao ceder a quadra para outros que estejam aguardando por mais de 40
minutos. Em caso de jogo, este tempo sera estendido até o término do set. E obrigatéria a
formacéao de times caso haja mais de trés pessoas esperando.

c) Em respeito as normas de seguranca, na area das quadras so6 sera permitido o uso de copos
e pratos de plastico. Refrigerantes e cervejas deverdo ser servidos em latas ou recipientes
plasticos.

d) E dever do conddémino zelar pela conservacdo das quadras e de seus aparelhos, incluindo a
iluminagao.

e) As normas deverdao ser afixadas em local visivel e qualquer desrespeito devera ser
comunicado ao Gerente que chamara a atengdo do condémino ou de responsavel pelo
mesmo, se menor. Se houver reincidéncia, desobediéncia ou desacato ao funcionario o caso
devera ser levado ao Sindico e Conselho disciplinar para as medidas cabiveis.

4. PRAIA INTERNA —

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugao Complementar.

b) E dever do condémino zelar pela conservacdo da iluminagdo e dos méveis e guarda sdis,
sendo proibida a sua remoc¢ao por parte do condémino.

5. BARES E RESTAURANTES —

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugao Complementar.
E} Durante as temporadas de verao (novembro a margo), férias de julho, dias da semana de
il
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sexta a domingo e nos feriados prolongados estes deverao funcionar preferencialmente nos
3 periodos. O bar da piscina sempre ficara aberto durante os horarios de funcionamento da
mesma.

b) E expressamente proibida a venda de bebidas alcodlicas e cigarros para menores de 18
(dezoito) anos.

¢) Na hipétese de concessio desses servigos para terceiros, os precos a serem praticados
deverao receber prévia autorizagdo da Administragao.

6. PLAYGROUND —

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugao Complementar.

b) E permitido somente para menores de 10 anos. Criangas menores de 3 anos precisam estar
acompanhadas de um adulto para evitar acidentes.

c) Os brinquedos devem ser vistoriados diariamente, pela Geréncia Operacional ou funcionario
por ela designado, para detecgao de defeitos na parte visivel.

7. SALA DE GINASTICA -

a) O horario de funcionamento devera ser fixado por meio de Resolugdo Complementar.

b) O condémino devera ceder o aparelho para outro que esteja aguardando por mais de 20
minutos.

c) Afrequéncia é restrita a maiores de 12 anos.

d) E dever do condémino zelar pela integridade dos aparelhos desta sala.

) Em respeito as normas de seguranga, nesta sala sé sera permitido o uso de copos de

plastico. Refrigerantes e agua deverao ser servidos em recipientes plasticos.

f) Deve ser observado o uso de roupas e calgados apropriados para que nao danifiquem os
aparelhos.

g) Os aparelhos devem ser vistoriados diariamente, pela Geréncia Operacional ou funcionario
por ela designado, para detecgao de defeitos na parte visivel.

H) VIGILANCIA ESPECIALIZADA

1 — Para os servigos de guarda e seguranca interna do condominio, serdo observadas as
condutas indicadas pela Comissao de Seguranca e ou pelo Conselho Consultivo.

2 — Sera nomeado um funcionario para as fungdes de Supervisor de Seguranc¢a do condominio,
sob orientagdo do Sindico, da Comissao de Seguranga e do Conselho, e subordinado ao Gerente
Operacional. Devera orientar e fiscalizar, os funcionarios da Seguranga do Condominio se a
opcao for por seguranga organica. Verificara os problemas de segurancga diariamente em todo o
condominio e tomara as providencias cabiveis. Devera ser o elo de ligagdo entre o Condominio
e Terceiros.

3 — Os guardas ou vigilantes, mesmo que terceirizados, deverao ser homens treinados, proibido
expressamente o porte de armas. Devem estar uniformizados, equipados e observar as normas
existentes e determinacgdes do Sindico.

4 — Na hipétese de terceirizacdo desses servigos, a responsabilidade total pela sua execugao
cabera unica e exclusivamente a empresa contratada. Nao havendo terceirizagdo, cabera ao
Supervisor de Seguranga velar pela selecdo do pessoal que devera passar por testes
psicolégicos para avaliar se o perfil € compativel com a fungao e indicar cursos para treinamento
em Seguranga, de acordo com as normas da Policia Federal.

I) DA EMPRESA ESPECIALIZADA PARA O PAISAGISMO

1 — Para os servigos de corte com maquinas e ferramentas apropriadas, despraguejamento
manual e com herbicidas apropriados, adubagédo no minimo trimestral, cobertura anual com terra
vegetal, de todo o paisagismo interno e externo do condominio e das areas externas
componentes do sistema viario de acesso aos modulos (trevo, avenida Hanga Roa), e ainda da
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praia, o Sindico podera propor a contratacdo de empresa especializada no ramo ou executa-los
com funcionarios do préprio Condominio;

2 - Os funcionarios deverao estar uniformizados, portando cracha de identificagdo e habilitados
para essa funcao; 3 — A responsabilidade total para a execucao dos referidos servigos cabera
Unica e exclusivamente a empresa contratada ou ao Condominio, os quais manterao visitas
periodicas de um agrénomo, que fara relatério por escrito ao sindico para acompanhamento.

J) DAS NORMAS PARA APROVAGAO DE PROJETOS, OBRAS E CONSTRUCAO DE
UNIDADES AUTONOMAS - item aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria, em 01.12.2018

1- REGULAMENTO DE OBRAS E REFORMAS
1.1) Servigos preliminares e implantagao do canteiro de obra.

1.1.1. O condémino é obrigado a manter o terreno de sua unidade autdnoma devidamente
nivelado, limpo e gramado. A grama a ser utilizada sera padronizada para todas as unidades
autébnomas do tipo “Séo Carlos” ou “Esmeralda”, e enquanto néao for iniciada a obra, devera ser
podada periodicamente, a fim de manter o bom visual do condominio, sob pena de, ndo o
fazendo, o condominio realizar ou mandar realizar o servico cobrando-lhe as despesas
correspondentes acrescidas de taxa de administracao de 10% (dez por cento);

1.1.2 A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno serdo permitidos
independentemente da aprovagdo de projetos para o local pelo Condominio, mediante
correspondéncia, ou e-mail (hangaroa@hangaroa.com.br), assinada pelo proprietario
interessado, devendo constar o periodo previsto para os servicos. Necessariamente devera ser
feito o cadastramento do pessoal encarregado pelos servigos junto ao Condominio Hanga Roa.
1.1.3 Quaisquer outras atividades, desde a terraplenagem, implantacéo do barraco de obras,
deposito de materiais, execucao de tapumes, delimitacdo com cerca e tapumes, somente serao
permitidos com aprovagao do projeto pelo Condominio Hanga Roa. e apresentagéo do alvara
de construgao da Prefeitura do Municipio de Bertioga ou copia do requerimento de solicitacdo na
Prefeitura, quando ultrapassado 30 dias de sua solicitacao, junto a Administragcdo do Condominio
Hanga Roa.

1.2 Uso de lote vizinho de apoio.

1.2.1 Sera permitida a utilizagdo de um Unico lote de apoio a obra/reforma, mediante
apresentagdo ao Condominio Hanga Roa de autorizagao por escrito assinada pelo proprietario
cedente. Para tanto, o lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote de

obra/reforma em uma das laterais ou nos fundos, nao sendo permitida a utilizacdo de lotes
atravessando alamedas, nem o uso de areas publicas destinadas a jardim ou lazer. Em casos
excepcionais, podera ser permitida a utilizagcdo de area publica, cabendo ao proprietario
apresentar uma solicitacdo para uso como apoio, bem como um termo de compromisso
obrigando-se a devolver a area em seu estado original. Tal area devera ser devidamente
confinada, de modo a nado causar transtornos a comunidade, tanto fisicamente como
esteticamente.

1.2.2 Nao serao permitidas instalacdes de banheiros ou W.C., fossa negra, deposito de materiais,
ou alojamento, no lote de apoio.

1.2.3 A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

1.2.4 O lote de apoio devera ser fechado em seu perimetro, com tapume, exceto na divisa com
a obra. Podera ocupar o alinhamento do passeio publico, sendo que nao sera permitido o
armazenamento de materiais e/ou entulhos fora do perimetro com tapume.

1.2.5 Concluida, suspensa ou interrompida a obra, o lote de apoio deve ser reconstituido,
removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado
conforme os padrées determinados pelo Condominio Hanga Roa, no prazo maximo de 30 (trinta)
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dias. Caso o proprietario ndo cumpra este item, parcial ou integralmente, o Condominio, apos
comunicagao escrita, executara os servigos necessarios e cobrara os custos do proprietario.

1.3 Fechamentos e Protecgées.

1.3.1 Antes de qualquer atividade no terreno, exceto sondagem, terraplenagem e execug¢ao do
alojamento, o canteiro de obras devera ser fechado com tapumes.

1.3.2 Os tapumes deverédo ser de tabuas 2,5cm x 30cm, aplicadas no sentido longitudinal
sobrepostas ( tipo Clapboard ), com altura minima de 1,80m, com acabamento na cor Verde folha
(conforme manual). Em toda a frente do terreno até as divisas com lotes lindeiros, ou divisa com
areas de lazer ou publicas.

1.3.3 Deverao ser colocados tapumes em todos os limites do canteiro de obras, inclusive lote
de apoio, exceto em situacio de casas ja habitadas, onde é obrigatério a colocagao de tela de
protecao adequada até a altura da construgao, preservando edificagbes vizinhas e privacidade
dos moradores.

1.3.4 Podera ser solicitado o fechamento total ou parcial do canteiro de obras com tapumes com
altura determinada pelo Condominio, caso sejam constatadas interferéncias desagradaveis da
vizinhanca.

1.3.5 Nao sera permitida, de forma alguma, a expansao do canteiro de obras para espagos
externos além da area cercada com tapumes.

1.3.6 Todos os tapumes exigidos deverao ser mantidos adequadamente pintados.

1.3.7 O acesso de veiculos ou maquinas ao lote, s6 serao permitidos apds a remogao de trecho
de grama da calgada frontal ao lote, e a concretagem de passarela de concreto armado, de modo
a proteger eventuais tubulagdes existentes do Condominio.

1.4 Terraplenagem, estaqueamento, fundacgoées e jardinagem.

1.4.1 Todas as obras/reformas de aterro ou desaterro, estaqueamento, fundagdes, jardinagem e
tubulacbes deverao resguardar as normas de seguranga e manter a topografia original dos lotes
vizinhos.

1.4.2 Caso as obras/reformas de terraplenagem, fundagdes e jardinagem venham a sujar as vias
publicas, cabera ao responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servicos de
limpeza dos locais afetados. Caso ndo o faga, estara sujeito as sangbes aplicaveis pelo
Condominio. No caso de reincidéncia, a obra podera ser paralisada por decisdo do Gerente
Operacional, que podera decidir quanto a necessidade de limpeza dos locais com recursos do
Condominio e posterior cobranca do proprietario.

1.4.3 No caso do proprietario interromper os servicos de terraplenagem iniciados, havera
obrigagao, sob pena de multa, de proceder a reconstituicao do lote, conforme topografia original,
devidamente compactado e gramado com placas justapostas em toda sua area. Caso o
proprietario nao cumpra este item, parcial ou integralmente, o Condominio executara os servigos
necessarios e cobrara os custos ao proprietario.

1.5 Estruturas provisérias: canteiro de obras e ligagoes.

1.5.1 Os alojamentos de empregados nao poderao, em hipétese alguma, caracterizar domicilio.
N&o sera permitido o pernoite de funcionarios no alojamento.

1.5.2 Os barracdes ou alojamentos deverao ter acesso unico pelo interior do canteiro, ndo sendo
permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas, de modo a nao oferecer visao interior
por estranhos ou pela vizinhanga.

1.5.3 Os alojamentos, bem como barracées para guarda de materiais poderao ser construidos
em alvenaria ou madeira, ou containeres de metal, porém devem ser mantidos sempre limpos e
pintados.
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1.5.4 O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a rede de esgoto interligado com a caixa
de passagem definitiva.

1.5.5 A ligacdo de energia devera ser solicitada a concessionaria e executada conforme
especificagbes da mesma. Nao sera permitida a utilizagdo de energia e agua de lotes vizinhos
onde se faga necessario o cruzamento sobre as vias publicas de fios e mangueiras.

1.5.6. A ligacao de agua : sera de responsabilidade do condémino a instalacdo do cavalete,
cabendo ao condominio apenas a instalacdo do hidrémetro, com cobranca do material
empregado e hora técnica.

1.6 Depoésito de materiais.

1.6.1 Nao sera permitido o acesso de caminhdes com peso total (tara + peso liquido) acima de
32,5 toneladas (peso limite de caminhdao de concreto tipo betoneira), capacidade limite do
pavimento das vias do Condominio. Qualquer dano constatado sera de responsabilidade do
proprietario do imovel.

1.6.2 Todo o material de construgio sé podera ser armazenado no lote da obra, ou lote de apoio,
sendo proibida sua colocagao no passeio, vias publicas, jardins ou area de lazer.

1.6.3 O material empilhado nao podera ultrapassar a altura dos tapumes.

1.6.4 Pedra, areia e terra somente deverao ser depositadas em caixotes ou cercados de tabua,
tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias publicas e
obstruir as redes subterrdneas de aguas pluviais.

1.6.5 Nao sera permitido o depdsito e permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e
entulhos referentes a obra nos limites do canteiro e fora dele, por periodo superior a 10 (dez)
dias.

1.6.6 A liberacao de entrada de materiais para a obra/reforma fica vinculada a aprovagao do
projeto pelo Condominio Hanga Roa e emissdo do alvara de construgcao pela Prefeitura
Municipal, ou requerimento de solicitagdo na Prefeitura, para aprovagao do projeto, quando
ultrapassado 30 dias de sua solicitacdo na referida Prefeitura devendo ser respeitados os
horarios permitidos de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 18:00 h, sendo proibida a descarga
aos sabados, domingos e feriados.

1.6.7 Nao sera permitido a queima de entulho, bem como de materiais que possam causar
poluigdo ambiental.

1.6.8 Quando da utilizacao de cagambas para a retirada de entulho, materiais, etc, as mesmas
deverdo permanecer na calgada frontal a obra/residéncia ou respectivos lotes de apoio, nao
sendo permitida a colocagao nas vias publicas.

1.7 Cadastramento de pessoal.
1.7 Cadastramentos — de pessoal, equipamentos, ferramentas e bicicletas

1.7.1 Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso as obras e as residéncias (empregados,
empreiteiros, prestadores de servigos e outros), junto a Administragcdo do Condominio com a
apresentagdo de RG ou Carteira de Trabalho de cada individuo contratado. Todo funcionario
devera apresentar atestado de antecedentes criminais, emitidos pela Secretaria de Seguranga
Publica.

1.7.2 O cadastramento possibilitara a emissao de documento de identificagdo, o qual devera ser
apresentado periodicamente quando da entrada e saida do Condominio ou quando solicitado.
1.7.3 Em caso de dispensa de funcionarios, o Conddmino ou responsavel pela obra, devera
informar o Condominio para cancelamento da liberagdo do seu acesso e devolver o cracha de
identificacdo para a administracao.

1.7.4 A entrada e saida de bicicletas, todo equipamento ou ferramenta, deverao ser identificados
com lacre padrédo HangaRoa.

1.7.6 O documento de identificagdo de empregados devera ser renovado semestralmente.
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1.8 - Horarios e periodos de trabalhos em obras, reformas, servicos de manutengao e
entrega de materiais.

1.8.1 Somente sera permitido o trabalho em obras, reformas e quaisquer servigos de
manutencao no Condominio Hanga Roa, de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 18:00 h, ndo
sendo permitido trabalho aos sabados, domingos e feriados.
1.8.2 - Nao sera permitido, em nenhuma hipotese, o pernoite de prestadores de servigos no
Condominio.
1.8.3 Nao sera permitida a execugao de obras, reformas, servicos de manutengao, bem como a
entrega de materiais de qualquer tipo; anualmente, nos periodos compreendidos:
Carnaval — a partir do Sabado de Carnaval até o Domingo da semana seguinte;
Temporada de inverno - 01 a 31 de julho;
Temporada de verao - na antevéspera do Natal e findara sempre no dia 25 de janeiro.
1.8.4 — Casos de excegao deverdo ser previamente aprovados pelo Sindico.
1.8.5 - As determinagdes do Sindico, inclusive as decisdes ou avisos especiais bem como as
Resolugdes Complementares, para os casos omissos da Convengdo ou deste Regulamento,
deveréo ser acatadas, até a préxima assembleia, quando serao ratificadas ou retificadas.

1.9 Interrupgdo de obras

1.9.1 Caso a obra nao se inicie, ou seja interrompida por periodo superior a 90 (noventa) dias, o
proprietario devera adotar as providéncias adequadas a cada caso descrito abaixo, levando-se
em conta que cabera, ao proprietario ou responsavel, todo e qualquer 6nus relativo a
regularizagdo. a) Canteiro instalado e obra nao iniciada: todo material depositado na obra e
lote de apoio deve ser removido do local pelo proprietario, que sera intimado através de via postal
com prazo de 10 (dez) dias Uteis para a devida regularizagao. b) Obra iniciada a ser realizada:
o proprietario devera comunicar a paralisagdao por escrito ao Condominio Hanga Roa, e
providenciar a retirada dos detritos, lixo e materiais, demolir banheiros e W.C. e outras
escavacodes. ¢) Obra paralisada: todas as obras paralisadas deverao manter o canteiro de obras
fechado com tapumes em todo o seu perimetro, sendo que o lote de apoio da obra devera ser
liberado e reconstituido. Todo o material remanescente devera ser abrigado e trancado em uma
das dependéncias da obra.

1.10 Inspecéao de obras.

1.10.1 Todo proprietario concede ao Condominio Hanga Roa o direito de realizar inspegbes em
sua obra relativas a seguranga e higiene, ou sempre que julgar necessario, sem prévio aviso ao
proprietario. As inspec¢des poderdo ser realizadas pelos funcionarios do Condominio ou por
Engenheiro/Arquiteto prestador de servigos técnicos ao Condominio.

1.10.2 Durante a construgao, para efeito de fiscalizagdo, deverao ser mantidas cépias integrais
do projeto aprovado pelo Condominio Hanga Roa, bem como cépia de comunicagoes,
autorizagdes e instrugdes baixadas pelo Condominio Hanga Roa, incluindo o presente
regulamento.

1.10.3 Na frente da obra, em local visivel, devera ser fixado Mural para exposi¢do das placas
indicativas do responsavel técnico pela mesma, bem como o respectivo numero do registro no
CREA e ART, e numero de registro junto a Prefeitura. As demais placas de propaganda, da
construtora, do arquiteto ou de fornecedores, poderdao também serem fixadas no mural. As
placas podem ter medidas distintas mas, o mural ndo devera ultrapassar a metragem total de
2,00m? (dois metros quadrados).

1.11 Responsabilidade do proprietario - O proprietario respondera civil e criminalmente perante
o Condominio Hanga Roa e perante terceiros, por eventuais danos causados, pela utilizagao de
veiculos de entrega de materiais, betoneiras, escavadeiras, guindastes, bate-estacas, explosivos
e outras hipdteses pressupostas, assim como por atos e atitudes de empregados prepostos,
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empreiteiros, prestadores de servigos e quaisquer outras pessoas ligadas direta ou indiretamente
a obra. Ficando ressalvado o direito de regresso contra o eventual detentor da culpa.

1.12 Edificagbes de extremo de quadra.

1.12.1 E vedada a incorporagdo de areas comuns aos lotes, porém o Condominio Hanga Roa
podera estudar a integracdo paisagistica dessa areas, mediante solicitacdo por escrito do
proprietario interessado, acompanhada do projeto paisagistico.

1.12.2 O Condominio Hanga Roa podera aprovar a integragao paisagistica em carater provisorio,
ficando por conta do proprietario interessado a efetivagéo do projeto e as despesas relativas a
execugao.

1.12.3 Apds a realizagdo da integracao paisagistica pelo proprietario interessado, toda a
manutencao e conservagao da area, passa a ser de responsabilidade do mesmo.

1.12.4 Em caso da revogagcdo da autorizagdo de integracdo paisagistica, ndo cabera ao
requerente qualquer tipo de indenizagao pelo Condominio Hanga Roa.

1.13 Fossa séptica, rede de esgoto e ligagdao de dgua pluvial.

1.13.1 O proprietario deve seguir as normas e posturas da Engenharia Sanitaria e as prescritas
pelo Condominio Hanga Roa para a execucgao do sistema de esgoto, como caixas de inspegodes
e caixas de gordura.

1.13.2 E expressamente proibido o langamento de afluentes ou detritos na rede coletora de
aguas pluviais. O esgoto sera langcado diretamente para a rede publica de esgoto.

1.13.3 O proprietario deve solicitar a presenca da fiscalizacdo de obras do Condominio Hanga
Roa, antes da ligagéo e fechamento da caixa de inspegao

1.13.4 As aguas pluviais serao canalizadas para a rede publica (boca de lobo) mais proxima,
sendo de responsabilidade do proprietario e responsavel técnico o escoamento das aguas
pluviais captadas abaixo do nivel da guia.

2. DO USO DOS LOTES -

2.1 Os lotes situados no Condominio Hanga Roa destinam-se exclusivamente a construgbes de
uso residencial uni-familiar.

2.1.1 Nao sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula por lote
original de planta do loteamento ou por lotes unificados. As construgdes se destinarao unica e
exclusivamente a habitagdo para uma familia e seus empregados.

2.1.2 Fica, portanto, estabelecido que nao sera permitida a construgcao de estabelecimentos
comerciais, industriais, instituicdes para prestacédo de servigos, escritorios, clinicas, servigos de
hospedagem, clubes, entidades religiosas ou qualquer atividade correlata.

2.2 Nao sera permitida, mesmo em carater privado (sem finalidade comercial), a criacdo de toda
e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e as condi¢des de criagao interfiram
no bem estar da vizinhanga, desrespeitando a Lei do Siléncio e os principios basicos de higiene
e saude.

3. OCUPAGAO E APROVEITAMENTO DOS LOTES -

3.1 Taxa de ocupacao —

3.1.1 A éarea de maior projegao horizontal da construgdo principal (sobrepostos todos os
pavimentos), somada a area da edicula, néo podera ultrapassar 45% (quarenta e cinco por cento)
da area do terreno.

3.2 Coeficiente de aproveitamento —
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3.2.1 A area total construida, somados todos os pavimentos, garagem, edicula, varanda e
sacada, nao podera ultrapassar 100% (cem por cento) da area do terreno.

3.3 Calculos de ocupacao e aproveitamento

3.3.1 Ficam excluidos dos calculos de ocupacgéo e aproveitamento: beirais de cobertura, abrigo
de cavalete de agua, entrada de forga e telefone e abrigo de gas.

3.3.2 Quando houver piscina, a area da mesma nao sera incluida nos calculos de ocupacéo e
aproveitamento determinados nos itens 3.1.1 e 3.2.1, porém devera ser incluida em area total
de construgao para registro cadastral do municipio e do Condominio.

4. DAS EDIFICACOES -

4.1 Nenhuma construgao podera ultrapassar a altura maxima de 10.80m ( dez metros e oitenta
centimetros ) contados do nivel da guia frontal. no ponto médio da guia frontal ao lote até o ponto
mais alto da cobertura.

4.1.1 Sera permitido o escalonamento do pavimento térreo, tendo-se como nivel inicial até 1,40m
(um metro e quarenta centimetros) acima do nivel no ponto médio da guia fronteira. Nao serao
permitidos desniveis superiores a meio pé direito por lance escalonado. O escalonamento sera
permitido no sentido longitudinal ou transversal, de acordo com analise do Condominio.

4.2 Nao serao permitidas construgdes de casas com caracteristicas pré-fabricadas, quaisquer
que sejam os materiais empregados. Entende-se por casa pré-fabricada aquela cujo sistema de
vedacao seja a composigao por placas ou painéis.

5. DAS RESTRICOES DE CONSTRUCAO —
5.1 Afastamento das divisas —

5.1.1 A construgao principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatorios; a) recuo
frontal de 5,00m (cinco metros), contados do alinhamento do terreno com o passeio publico, até
a edificacao; b) recuo de fundos de 3,00m (trés metros), contados da divisa de fundos até a
edificacao; c) recuo lateral de 1 + H/6 metros de ambos os lados contados das divisas até
a edificagéo, onde H € a altura da edificagéo; d) todos os recuos minimos obrigatérios deveréao
ser medidos em faixa constante das linhas de divisa da alvenaria acabada, observando que
sacadas, floreiras, lareiras, dutos ou qualquer elemento arquitetébnico ou técnico ndo poderao
avancar sobre as faixas de recuo minimo

determinadas nas alineas "a", "b" e "c", salvo o duto da lareira/churrasqueira/descidas de aguas
pluviais e descidas de esgoto.

5.2 Beirais de cobertura —

5.2.1 Os beirais da cobertura, de todos os pavimentos, nao poderao ultrapassar 1m ( um metro
) de projegao horizontal.

5.3 Ediculas -

5.3.1 A edicula tera sempre sua construgao térrea (Unico pavimento), ndo sendo permitidos
outros pavimentos como subsolo e terraco sobre a laje de cobertura, respeitando a altura maxima
de 3,00m (trés metros) cotados do piso acabado ao ponto mais alto da cobertura. Deverao ser
respeitados os recuos minimos de fundos e laterais determinados nas alineas "b" e “c” do item
5.1.1. - 5.3.2 A edicula ndo podera ser edificada antes do inicio da construcao principal, sendo

vedada a sua utilizagdo como construgéo principal.

5.4 Pergolados
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Os pergolados poderdao ocupar os recuos laterais e fundos, desde que tenham a extensao
maxima acostada nas divisas de até 6,00 metros lineares e nao ultrapassem a altura de 3,00
metros, podendo ser cobertos em vidro ou policarbonato translucido. Devem ser providos de
calhas e condutores de modo a nao afetar as unidades vizinhas. Nao sera permitido a execugao
de pergolado na faixa do recuo frontal.

Os pergolados ( descoberto ) ndo serdo computados para o calculo da taxa de ocupagao e indice
de aproveitamento.

5.5 Passagens Cobertas:

As Passagens Cobertas somente poderao ocupar os recuos laterais devendo satisfazer as
seguintes exigéncias: extensdo maxima de 6,00 metros lineares e altura maxima de 3,00 metros.
A passagem coberta é caracterizada por ser somente uma cobertura, sem fechamentos( no lado
lindeiro ou que impegam a passagem), e serem cobertas por vidro ou policarbonato translucidos.

Em nenhuma hipotese as aguas captadas pelas coberturas devem ser direcionadas para os lotes
lindeiros.

A somatéria dos acostamentos das divisas laterais ( passagem coberta, pergolado e abrigo de
materiais ) quando permitidos nao poderéao ultrapassar a extensao total de 10,00 metros lineares.

5.6 Fechamento das propriedades.

5.6.1 Sera obrigatodria a construgao de muros de fechamento da propriedade construida em seus
limites (laterais e fundos) respeitadas as disposi¢cbes deste item. O fechamento frontal somente
€ permitido com observancia da faixa de recuo minimo frontal determinado na alinea “a” do item
5.1.1.

5.6.2 Os muros de divisa poderao ser construidos em comum acordo entre os lotes lindeiros,
perante a apresentagdo de documento registrado em cartorio. A altura minima permitida para os
muros da divisa € de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) e altura

maxima de 2,80m ( Dois Metros e oitenta centimetros) Nos fundos, admitir-se-a muros com até
3,80m ( Trés Metros e Oitenta centimetros )

5.6.3 E permitido adicionar ao muro, tela, treliga de madeira ou alambrado flexivel, até a altura
maxima de 3,80m ( Trés Metros e Oitenta centimetros )

5.6.4 Os muros de divisa deverao apresentar tratamento arquiteténico interno e externamente
constituido de, no minimo, massa grossa e pintura, ndo sendo permitido a caiagao.

Obs. Todas as alturas tem como referéncia o nivel 0,0 (zero) do topo da guia média frontal do
lote, e independem da cota da residéncia edificada.

5.7 Especificagcdo para a faixa de recuo frontal.

5.7.1 A faixa de recuo frontal determinada na alinea "a" do item 5.1.1 somente podera ser
utilizada como jardim ou acesso a edificagao e ocupagdes especificadas nesse regulamento.
5.7.2 Na faixa de recuo frontal, somente sera permitida a constru¢cao de abrigo para cavalete
d'agua, entradas de forga, telefone, campainha ou similar, caixa de correio, TV e filtro de agua,
N&o sera permitida a execugao de abrigo de gas.

5.7.3 O abrigo para cavalete, entrada de forga, telefone, campainha ou similar e caixa de correio
€ padronizado, devendo ser situado no limite frontal do terreno com o passeio publico. Qualquer
alteragao nas dimensodes exigidas devera ser justificada por parecer técnico das concessionarias
de Agua, Esgoto, Energia Elétrica e Telefonia.
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5.7.4 As ligagbes de energia elétrica, telefone, TV, campainha ou similar deverao ser executadas
subterraneas na faixa de recuo frontal.
5.7.5. Nao sera permitido a execucgao de pergolado na faixa do recuo frontal.

5.8 Abrigo de gas - O abrigo de gas podera ser edificado, respeitando a faixa de recuo frontal
incorporado a construgao principal ou edicula, ou encostado na divisa lateral, ndo podendo
ultrapassar a altura maxima de 2,80m ( Dois metros e Oitenta Centimetros ) em relagdo ao nivel
da guia ou a altura do muro lindeiro, observado item 5.6,e Em qualquer opcéo, o abrigo de gas
deve situar-se com acesso externo e ventilagdo permanente.

5.9 Abrigo de Materiais

Construidos a partir dos muros na sua propriedade de divisa, destinados a guarda de materiais,
somente poderao ser edificados nos recuos laterais e fundo, e deverao ter a altura maxima na
cobertura de 2,80m (dois metros e QOitenta centimetros) em relagdo ao nivel da guia ou a altura
do muro lindeiro, observado item 5.6.

5.10 Piscina e caixas d'agua —

5.10.1 Piscinas, deverao obedecer os recuos minimos de 60cm ( Sessenta Centimetros ) nas
laterais, fundos e frontal e sua altura nao devera superar, sob hipétese alguma, o pavimento
térreo. obrigatérios descritos no item 5.1.1 alinea “a”, “c” e 1,00m (um metro) da divisa de fundos.
No caso de construcdes verticais, sua altura nao devera superar, sob hipotese alguma, a altura
do muro de fundos.

5.10.2 Apds a execugéo, o proprietario devera manter a piscina limpa e tratada, de acordo com
o Caddigo Sanitario. No caso de nao haver o tratamento adequado pelo Condémino, a Vigilancia
Sanitaria sera comunicada e, na falta desta o Condominio tomara as providéncias necessarias,

cobrando os custos do proprietario.
5.11 Casa de madquinas e equipamentos

5.11.1 Casa de Maquinas, equipamentos e aquecedores de piscina deverao ter altura maxima
de construcao e instalacdo de 2,80m (dois metros e Oitenta Centimetros) em

relagdo ao nivel da guia ou a altura do muro lindeiro, observado item 5.6 e obedecido o recuo
frontal de 5,00 metros ( cinco metros) .ou subterrdnea, quando no recuo frontal.

5.11.2 Equipamentos instalados tais como: bombas, aquecedores, condensadoras e outros,
deverao dispor, obrigatoriamente, de tratamento acustico de forma a evitar a emissao de ruido e
deverao permanecer desligados entre 22:00 horas e 08:30horas, em qualquer dia da semana.

6. SERVIDAO DE PASSAGEM DE ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS -

6.1 Todo e qualquer proprietario de imével no Condominio Hanga Roa fica obrigado a ceder
passagem em regime de servidao para esgoto e aguas pluviais para lote vizinho de fundos,
desde que seja constatada a inexisténcia de rede publica na rua em frente do mesmo que o
atenda ou por impossibilidade técnica de escoamento em fung¢ao da topografia.

6.2 A servidao sera concedida em faixa de recuo lateral obrigatério determinado na alinea "c" do
item 5.1, afastada das fundacbes da edificacdo e dos muros. Devera ser executada com
tubulacao subterranea, com profundidade minima de 0,50 cm (cinqlienta centimetros) e com
distancia de 0,75 cm (setenta e cinco centimetros) da divisa do terreno, conforme normas
especificas para esgoto e aguas pluviais.

6.3 Fica a cargo do usuario da serviddo a manutengdo da mesma, mas, caso o lote de passagem
de servico venha a executar obras ou reformas e interfira em mudancgas na servidao, cabera a
este a responsabilidade técnica e financeira, pela nova execugao da servidao.
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6.3.1 Lotes sujeitos a passagem de servidao, quando edificados, deverao prever 2 (dois) tubos
de 6" (seis polegadas) de didmetro minimo sob a edicula e areas pavimentadas da faixa de
recuo lateral, para posterior passagem da tubulacao definitiva de 4" (quatro polegadas) pelo
usuario, sem transtornos ao cedente. A tubulagao prevista devera ultrapassar 1,20m (um metro
e vinte centimetros) das areas pavimentadas e da edicula. Sera de responsabilidade do
proprietario cedente a previsdo para passagem de serviddo e a alteracao de servidao ja
executada em lote a ser edificado.

6.3.2 Lotes que necessitam passagem de esgoto e aguas pluviais em regime de servidao
deverao solicitar anuéncia do proprietario cedente anteriormente a execugao dos servicos.
6.3.3 Na conclusdo de rede de servidao, deve ser solicitada a presenca de fiscalizacao do
Condominio Hanga Roa, antes do aterramento, para vistoria e consequente laudo, sem o qual
nao sera fornecido a carta liberatéria para habite-se.

6.4 Deverao ser obedecidas as orientagdes executivas na época da apuragao do projeto.

6.5 Nao é permitido o desagiue em rede existente, ou seja, cada residéncia deve dispor de
instalacdes independentes.

7. COMPOSIGAO DE LOTES -

7.1 Poder-se-ao unir 2 ou mais lotes contiguos de modo a formar um unico lote. Todas as
obrigagdes nestas clausulas pactuadas continuarao a ser aplicadas a esse novo lote resultante.
7.2. Sera permitida a incorporacao de dois ou mais contiguos lateralmente ou pelos fundos, de
modo a formar um unico lote.

7.3 Para lotes contiguos lateralmente, sera exigida a manutencao da profundidade padrao da
quadra em que estao situados, podendo ser incorporados unicamente por testada de frente.

7.4 Para lotes contiguos por divisa de fundos, s6 sera permitida a incorporagéo para a formagao
de um unico lote com duas frentes. Para o lote resultante, ndo sera permitida a construgao de
edicula, devendo a edificagdo caracterizar-se como monobloco e respeitar a faixa de recuo
minimo de 5,00 m (cinco metros) em ambas as frentes.

7.5 Nao sera permitida, em hipotese alguma, a abertura de vielas, ruas pragas ou passagem de
pedestres, quando da unido de lotes.

7.6 Para lotes contiguos lateralmente, somente sera permitida a constru¢dao de uma Unica
edicula, respeitando as demais condi¢des descritas no paragrafo 5.3. —

7.7 Em hipotese alguma sera permitida a divisdo ou desmembramento, de um unico lote em
tamanho menor que aquele especificado.

8. CONSIDERAGOES GERAIS -

8.1 Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes, a
excecao daqueles padronizadas pela Administracao, ficando desde ja o Condominio autorizado
a retirar as placas existentes.

8.2 No caso de lotes (obra, obra parada e lote de apoio) cujas obras ja foram iniciadas e de casas
prontas vazias, os proprietarios obrigar-se-do a manté-los limpos e com a vegetagéo aparada,
tendo em vista, a valorizagdo dos lotes e evitar a poluigdo visual.

8.3 Eventuais e singelos desvios construtivos poderdo ser tolerados pelo condominio desde que
ndo haja prejuizo arquitetdbnico e ao meio ambiente, invasdo de areas comuns; condicionado
ainda, a expressa anuéncia dos confrontantes que atestardo a auséncia de prejuizo ou qualquer
incdmodo a sua privacidade ou direito de propriedade.

9. APROVAGAO DE PROJETOS -

9.1 Todos os projetos para a construgao, reformas, modificagdes, bem como projetos de
integracdes paisagisticas de areas publicas, com ou sem acréscimo de area, deverao ser
previamente analisados e aprovados pelo Condominio Hanga Roa que verificara a obediéncia
as normas internas, em conformidade com exigéncias dos 6rgados publicos competentes e
restricbes contratuais. Devera ser apresentado 2 vias de projeto de Arquitetura, 2 vias de
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memorial descritivo, 1 via de RRT ou ART. Apéds a aprovacao devera ser encaminhado os
documentos acima descritos em formato eletrénico PDF para arquivo no condominio.

9.2 Para a aprovacao pelo Condominio, deverao ser apresentados ao Setor de Aprovagao de
Projetos todos os elementos necessarios a analise do projeto, na forma de plantas, cortes,
fachadas, memoriais e quaisquer documentos que porventura venham a ser solicitados.

9.3 O setor de aprovagao dara seu parecer somente com o atendimento de todas as exigéncias
retro determinadas, liberando ao proprietario vias do projeto, memoriais, informativos,
autorizagdes de lote de apoio, orientacbes para canteiros de obras e cépia de contrato de
locacao de servigos, devidamente carimbadas e assinadas pelo proprietario, autor do projeto
responsavel pela obra e representante legal do Condominio Hanga Roa. Serao retidas as vias
dos documentos necessarios ao arquivo do Condominio.

9.4 O proprietario tera o prazo de 1 (um) ano da data de aprovagao do projeto pela Prefeitura e
pelo Condominio, para iniciar a obra. Apds esta data, o projeto sera arquivado e, caso queira
iniciar a obra, tera de solicitar uma nova aprovacéo respeitando eventual atualizacdo de regras
e regimentos. Apds a aprovagao do projeto pelo Condominio, o proprietario ou responsavel
devera dar prosseguimento a aprovacao pela Prefeitura Municipal.

9.5 Devera ser quitada, junto ao Condominio Hanga Roa, a taxa referente a aprovagao do
projeto, no valor equivalente a uma taxa de manutencéo por lote da planta original do loteamento.
9.6 Quando da alteragéo de projetos por modificagdes ou reforma, sera cobrado 50% (cinquenta
por cento) da taxa de manutencao. Projeto substitutivo sera taxado integralmente, conforme item
9.5.

10. EMBARGO -

10.1 A infragdo de qualquer dos itens do regulamento podera ocasionar o embargo da obra, até
a sua regularizacao, independentemente da imposi¢cao e cobrangca de multa fixada na forma
desta convencgao e graduada de acordo com sua gravidade.

10.1.1 O proprietario sera sempre avisado via postal e tera o prazo conforme a gravidade do
caso, de 3 (trés) a 10 (dez) dias uteis a partir do recebimento da correspondéncia para regularizar
a sua situagéo. Somente apos este prazo, € que o Condominio podera embargar a obra.

10.2 Durante a vigéncia do embargo da obra, ndo sera permitida a entrada de materiais para a
mesma.

11. SOLO CRIADO —

As edificacbes que excedem as especificagbes de taxa de ocupacado, coeficiente de
aproveitamento e altura maxima, conforme constantes nos itens 3 e 4, serao consideradas como
tendo criado solo adicional a area da unidade em questao, e ficardo sujeitas ao pagamento de
uma taxa condominial proporcional adicional mensal, a partir do més subsequente a notificagao,
até a data da devida adequacao pelo proprietario do imével as especificagdes deste cddigo, sem
prejuizo do constante no item 12.6.

11.1 No caso de edificagbes ja prontas na data de aprovacdo deste regimento e construidas
com infragdo as especificagbes do regimento anterior exclusivamente no que diz respeito a
existéncia de 3°. pavimento, fica autorizado o Sindico, mediante o pagamento de uma taxa unica
equivalente a 12 (doze) contribuigdes condominiais, a expedir certificado de regularidade de
construcao e dispensar a cobranga mensal do solo criado prevista no item 11 supra, desde que
a referida edificagdo se enquadre em todas as regras e disposi¢des constantes deste novo
regimento.

12. PENALIDADES E DEFESAS

12. 1 A infragdo a qualquer disposicdo deste Regulamento de Obras sujeita o infrator as
seguintes penalidades: a) adverténcia escrita; b) multa pecuniaria; c) embargo da obra;
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12.2 A adverténcia por escrito é privada do Sindico e/ou de seus prepostos com poderes para
tal, e sera aplicada através de carta digital, dirigida ao enderego eletrbnico cadastrado na
administracdo do Condominio, ao infrator.

12.3 A pena de multa e o embargo da obra somente poderdo ser aplicados apés decisdo do
Conselho Consultivo e por meio de votos, apds a discussao do fato gerador, fundamentando-se
tal decisdo ainda que resumidamente.

12.4 O valor da multa sera o estabelecido pela Convengao do Condominio.

12.5 Em qualquer das penalidades, cabera defesa escrita ou oral, a ser oferecida ao Sindico,
no prazo de 10 dias contados do recebimento da carta, a qual sera analisada na 12 reunido do
Conselho Consultivo, seguinte ao recebimento da carta. No caso de indeferimento, sera aceita
tacitamente a pena, n&o cabendo novos recursos no ambito do Condominio Hanga Roa.

12.6 A aplicacao de qualquer penalidade pelo Condominio Hanga Roa nao afasta nem impede
que o infrator venha a sofrer medidas de ordem judicial, quando o seu ato configurar ilicito civil
ou penal. Fica assegurado ao corpo de Segurancga o direito de apreensao de coisas e objetos
relacionados a infragdo praticada.

12.7 Toda a renda auferida pela aplicacdo de pena pecuniaria revertera em beneficio do
Condominio, podendo ser cobrada judicialmente dos infratores, com os acréscimos legais
cabiveis.

DISPOSICOES GERAIS

1 — Os casos omissos serao resolvidos pelo Sindico e suas instrugdes e determinacgdes terao
que ser respeitadas, enquanto a Assembleia Geral nao as modificar ou suspender;

2 — O Condominio nao se responsabiliza por qualquer acidente, desastre, roubo ou furto sofrido
pelos condéminos em suas unidades autbnomas, mesmo que, por iniciativa dos proprios
condéminos sejam confiadas a empregados do condominio;

3 — As obras de carater coletivo, relativas as edificagdes e constru¢des, que possam afetar a
estrutura do condominio, bem como as das partes e areas de propriedade e uso comum, serao
feitas com recurso pecuniario de todos os condéminos, salvo se decorrerem de ato

ou culpa exclusiva de um so deles, que nesse caso suportara sozinho todas as despesas a que
der causa; 4 — Cada conddébmino, de per si, podera intentar as agbes que decorrerem do
condominio, da Convengao e Regulamento Interno, devendo o Sindico ter ciéncia da propositura,
a fim de assumir no processo a posi¢cao que lhe caiba tomar;

5 — E eleito o foro da Comarca de Santos, Estado de Sdo Paulo, para dirimir qualquer aco ou
procedimento fundado no presente Regulamento ou na Convengao Condominial, arcando a parte
faltosa com as custas e honorarios de advogado da parte inocente.

Bertioga, 01 de dezembro de 2018.
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